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Rysunek:

Analiza aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

— zasieg obowigzujacych i opracowywanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego oraz zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

— wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o inwestycji celu publicznego w latach 2011-
2015;

— tereny przeznaczone pod rozwoj zabudowy;

— niezgodno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z Planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Spis tabel:

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011-2015 wg rodzaju inwestycji;

Decyzje o lokalizacji celu publicznego wydane w latach 2011-2015 wg rodzaju inwestycji;
Pozwolenia na budowe wydane w latach 2011-2015 wg rodzaju inwestycji;

Pozwolenia na budowe wydane w latach 2011-2015 wg miejscowosci;

Whioski o zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica
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1.  Wstep
1.1. Przedmiot i zakres przestrzenny opracowania

Przedmiotem opracowania jest Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego oraz obowiqzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wierzbica.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje caly obszar gminy Wierzbica o powierzchni 9 397 ha.

1.2. Podstawa prawna, cele i zakres merytoryczny opracowania

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone w zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.778 z p6zn. zm.),
zgodnie z ktorym ,wojt, burmistrz  albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium,
Z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67,
oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”. Wyniki analizy, zgodnie
z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, sa przekazywane radzie gminy co najmniej raz w czasie jej kadencji. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich
za nieaktualne, catosci lub w cze$ci, podejmuje dziatania zwigzane z ich zmiang.

Celem niniejszego opracowania jest identyfikacja zmian zachodzacych w zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz ocena stopnia, w jakim zachodzace zmiany zgodne sg z polityka przestrzenng Gminy
ustalong w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzbica oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Analiz¢ oparto o zmiany
zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy w okresie od 2011 r. do 2015 r. wynikajace z
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe.

Z uwagi na nadrzednos$¢ zapiséOw studium w stosunku do ustalen planéw miejscowych, ocenie
poddano réwniez zgodno$¢ planéw miejscowych z zapisami studium. Dokonano réwniez analizy
zgodnos$ci dokumentow planistycznych z obowigzujacymi przepisami prawa oraz ich spojnosci z Pla-
nem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Zakres przeprowadzonych na potrzeby opracowania analiz obejmowal rowniez wnioski mieszkan-
cow o dokonanie zmian w planach miejscowych i tendencji inwestycyjnych zachodzacych na terenie
Gminy.

1.3. Materialy zrodlowe

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace dokumenty i materiaty:

1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica —
uchwata Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego Wierzbica 111,
na obszarze gminy Wierzbica — uchwata Nr XLV1/294/2010 Rady Gminy Wierzbica z dnia
3 wrzesnia 2010 r.;

3) Opracowanie ekofizjograficzne. Podstawowe dla Gminy Wierzbica — Zaktad Ochrony Srodo-
wiska S. Obarski i Wspolnicy, sp.j., grudzien 2006;

4) Opracowanie ekofizjograficzne. Podstawowe dla terenu gorniczego w Wierzbicy — Zaktad
Ochrony Srodowiska S. Obarski i Wspélnicy, sp.j., grudzien 2006;



5) Opracowanie ekofizjograficzne gminy Wierzbica — czes¢ obszaru w obrebach geodezyjnych:
Wierzbica, Polany Kolonia, Polany — INTEKPROJEKT Gabriel Felinski, styczen 2016 1.;

6) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku w sprawie Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;

7) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego - uchwata Nr 78/06 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia Strategii Rozwoju Wojewodz-
twa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacja);

8) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, uchwata Nr 239 Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2011 r. (M.P. 2012 r. poz. 252);

9) Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Wierzbica na lata 2009-2012 z perspektywq do roku
2016 — Zaklad Ochrony Srodowiska - Zaktad Ochrony Srodowiska S. Obarski i Wspolnicy,
sp.j., lipiec 2009;

10) Program Matej Retencji dla Wojewddztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 75/08 Sejmiku Wo-
jewodztwa Mazowieckiego z dnia 21 kwietnia 2008 r. w sprawie Programu matej retencji dla
Wojewodztwa Mazowieckiego;

11) wnioski w sprawie zmiany planow miejscowych z lat 2011 - 2015;

12) decyzje o warunkach zabudowy z lat 2011 — 2015;
13) decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego z lat 2011 — 2015;
14) dane Banku Danych Lokalnych, GUS 2014-2015r.

2.  Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Ocena zmian, jakie zachodza w zagospodarowaniu przestrzeni oraz potrzeb w zakresie przeksztat-
cen istniejacych struktur funkcjonalnych, odbywa si¢ w odniesieniu do okreslonego stanu wyjsciowe-
go. Z tego tez wzgledu niezbedna jest charakterystyka aktualnego stanu zainwestowania Gminy, ktory
uwarunkowany jest zarowno czynnikami naturalnymi, jak i spoteczno-gospodarczymi.

Gmina Wierzbica potozona jest w potudniowej czgsci wojewodztwa mazowieckiego, w powiecie
radomskim. Graniczy ona z gminami Kowala, Skaryszew, Itza, Oronisko, Jastrzab oraz Ilza
W wojewoddztwie mazowieckim, a takze Mirzec i Mirow w wojewodztwie $wigtokrzyskim. Gming
tworzy 17 sotectw. Zajmuje ona taczng powierzchni¢ 9 397,0 ha (zgodnie z danymi GUS, 2015 r.).
Obszar Gminy zamieszkuje 9 945 os6b (zgodnie z danymi GUS, 2015 r.). W ostatnich latach zauwa-
zalna jest nieznaczna tendencja spadkowa liczby ludnosci.

Granice gminy Wierzbica uksztattowane zostaty przez uwarunkowania przyrodnicze, jak i bariery
antropogeniczne. Obszar posiada dogodne potozenie pod wzglgdem komunikacyjnym. W niedalekie;j
odlegtosci od granic Gminy przebiegaja drogi krajowe Nr 7 i Nr 9 zapewniajace Gminie powigzania
komunikacyjne z siecig drogowa Kraju. Drogami najwyzszej kategorii na terenie Gminy sg drogi wo-
jewodzkie Nr 727 i Nr 744 krzyzujace si¢ w miejscowosci gminnej — Wierzbicy. Sie¢ drogowa Gminy
i jej powigzania z ukltadem zewnetrznym zapewniaja dobre potaczenia komunikacyjne z osrodkiem
powiatowym — Radomiem, pobliskimi siedzibami gmin i powiatow.

Zabudowa skoncentrowana jest przede wszystkim w miejscowosci gminnej Wierzbicy. Rozwoj
zabudowy obserwowany jest rowniez na terenach wzdhuz gtownych drég. Teren Gminy w wigkszosci
pokrywa zabudowa zagrodowa o ekstensywnym charakterze. Wystepujace typy uktadow wsi na ob-
szarze Gminy to przede wszystkim ulicowki lub rzgdowki.

Dominujacy udziat w sferze funkcjonalnej Gminy posiada rolnictwo. Gospodarstwa rolne zlokali-
zowane na terenie Gminy charakteryzujg si¢ niskg intensywnos$cig. Funkcje ustugowe zas$ koncentruja
si¢ przede wszystkim w miejscowosci Wierzbica oraz miejscowosci Ruda Wielka.



W granicach Gminy znajdujg si¢ cztery tereny gornicze tj. Sobkoéw, Rzeczkow, Wierzbica 11
I Wierzbica 111, a takze osiem udokumentowanych zt6z kopalin, do ktorych naleza: Rzeczkowska Go-
ra, Rzeczkow, Wierzbica-Pole A, Kolonia Wierzbica-Pole B, Sobkow, Zalesice Pole A i Pole B oraz
Osiny-Polany.

Obszar gminy Wierzbica charakteryzuje si¢ niskim poziomem lesistosci, ktory zgodnie z danymi
Banku Danych Lokalnych z 2014 r. wynosil zaledwie 4,6%. Tereny i grunty lesne stanowia niewielkie
1 bardzo rozproszone kompleksy. Naleza one niemal w catos$ci do os6b prywatnych, wyjatek stanowi
jedna dziatka w granicach obrebu Zalesice, ktora stanowi wilasno$¢ Lasdéw Panstwowych.
Na przedmiotowym obszarze nie jest mozliwe wskazanie terenu odznaczajacego si¢ zdecydowana
koncentracja lasow.

Gmina Wierzbica charakteryzuje si¢ stosunkowo slabo rozwinieta siecig hydrograficzng. Przez
obszar Gminy nie przeptywaja zadne wicksze rzeki. Najwiekszymi rzekami s3 Modrzejowianka oraz
Oronka wraz z mniejszymi ciekami, bedagcymi ich doptywami. Obszar gminy Wierzbica zlokalizowa-
ny jest w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych tj. Goszczewice-Szydtowiec (Nr 412,
413), Wierzbica-Ostrowiec (Nr 420) oraz Niecka Radomska (Nr 405).

Obszar gminy Wierzbica odznacza si¢ wysokim udziatem gleb Illa i IV klasy bonitacyjnej. Naj-
lepsze jakosciowo gleby posiada centralna czgs¢ Gminy oraz obszary zlokalizowane w sgsiedztwie
rzek gminnych. Warunki glebowe i ich przydatnos$¢ do produkcji rolniczej zostata oceniona jako $red-
nia.

W granicach obszaru gminy Wierzbica znajduje sig:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Itza-Makowiec, o powierzchni 179,58 km2, z czego
ok. 24 km? znajduje si¢ na obszarze gminy Wierzbica. Utworzony zostat na podstawie uchwa-
Iy Nr XV/69/83 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. zmie-
niajgca uchwale nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa
radomskiego do 1990 r. oraz planu spoteczno-gospodarczego rozwoju wojewddztwa w latach
1976-1980 i kierunkoéw rozwoju do roku 1985;

— Obszar Natura 2000 — obszar siedliskowy Pakostaw (PLH140015), o powierzchni 6,69 km?,
zczego ok. 3,82 km’ znajduje si¢ na obszarze gminy Wierzbica. Utworzony zostal
na podstawie Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujaca na mocy dyrektywy Ra-
dy 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenow majacych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C(2008) 8039)(2009/93/WE).

W bliskim sgsiedztwie zlokalizowany jest rowniez rezerwat przyrody Dabrowa Polanska, zajmu-
jacy powierzchnie 0,20 km? Rezerwat zostal utworzony na podstawie rozporzadzenia Nr 104 Woje-
wody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2000 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. Urz.
z 2000 r., Nr 75 poz. 746).

W granicach Gminy nie stwierdzono wystepowania uzytkow ekologicznych czy pomnikow przy-
rody.

Na obszarze Gminy zlokalizowanych jest szereg obiektow zabytkowych m.in.: cmentarz z | wojny
swiatowej w Rudzie Wielkiej, kosciot z XVI-XVII w., cmentarz rzymsko-katolicki z XIX w., cmen-
tarz choleryczny z XIX w., zatozenie urbanistyczne osady oraz kopalnia krzemienia w Wierzbicy.



Najliczniejsze zabytki stanowig domy mieszkalne ulokowane w wielu miejscowo$ciach na terenie
Gminy, gldéwnie w miejscowosci Wierzbica, , oraz stanowiska archeologiczne (155).

3. Stan planowania przestrzennego
3.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujaca zmiana Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbica przyjeta zostata uchwata Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca
2008 r.

Poprzednie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica zostalo uchwalone uchwatg Nr XXIII/235/2001 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia
24 kwietnia 2001 r.

W zwiazku z wejsciem w zycie nowych przepisow i aktow prawnych z zakresu planowania prze-
strzennego tj. uchwata z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy, Studium uchwalone
w 2001 roku przestato by¢ aktualne. Dezaktualizacji ulegly rowniez zapisy zwigzane ze sfera spolecz-
no-gospodarcza gminy.

W wyniku ww. zmian Rada Gminy w Wierzbicy podj¢ta uchwate Nr I11/30/2006 z dnia
28 grudnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica”.

Zmiana Studium, przyj¢ta uchwata Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca
2008 r., stanowita kompleksowa aktualizacj¢ Studium. Przeanalizowano uwarunkowania zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy oraz zdiagnozowano najbardziej istotne problemy, a takze dostosowa-
no polityke przestrzenng do zmian przepisOw prawa majacych znaczacy wplyw na zagospodarowanie
przestrzenne, zgtaszanych wnioskdéw oraz obserwowanych procesow rozwojowych.

Obecnie opracowywana jest zmiana ww. Studium obejmujaca czg¢$¢ sotectwa Rzeczkdéw, zgodnie
z uchwatg Nr XLIX/333/2014 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 10 pazdziernika 2014 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wierzbica uchwalonego Uchwalg Nr XV1/123/2008 z dnia 28 marca 2008 roku
Rady Gminy w Wierzbicy, zmienionej Uchwatg Rady Gminy Wierzbica Nr XVII/128/2008 z dnia 28
kwietnia 2008 roku.

3.2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg aktami prawa miejscowego. Ozna-
cza to, ze sa one zrodtem prawa powszechnie obowigzujacego na obszarze dziatania organow, ktore je
ustanowily, a warunkiem wejsécia ich w Zzycie jest ich ogloszenie. W planie miejscowym ustala si¢
przede wszystkim przeznaczenie terendow, sposob ich zagospodarowania i warunki zabudowy, co sta-
nowi podstawe wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowg.

Zgodnie ze stanem na maj 2016 r., w granicach gminy Wierzbica obowigzuje obecnie jedynie je-
den miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony wg ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zostal przyjety uchwala Nr XLVI/294/2010 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 wrze$nia
2010 r. w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego
Wierzbica 111, na obszarze gminy Wierzbica. Obszar obj¢ty planem zajmuje tereny wsi Btedow, Ruda



Wielka, Rzeczkéw, Stanistawow i Wierzbica o powierzchni ok. 2260 ha, 24,05% powierzchni Gminy.
W przedmiotowym planie wyznaczono nastepujace tereny:

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem MW.U;
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej historycznego centrum, oznaczone symbolem
MN.U;

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej, oznaczone symbolem MM,;

zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone symbolem U;

ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;

zabudowy produkcyjnej, magazynow i sktadéw, oznaczone symbolem P;
dziatalnosci i oddziatywania zaktadow gorniczych, oznaczone symbolem PG;

wod powierzchniowych, srodladowych, oznaczone symbolem WS;

urzadzen wodociggowych, oznaczone symbolem W;

urzadzen kanalizacji, oznaczone symbolem K;

urzadzen telekomunikacji, oznaczone symbolem T;

obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;

bocznicy kolejowej, oznaczonej symbolem KK;

zieleni parkowej, urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZI;

zieleni cmentarnej, oznaczonej symbolem ZC;

lasow i gruntow le$nych, oznaczone symbolem ZL;

projektowanych zalesien, oznaczone symbolem ZL..p;

zieleni ogrodéw dziatkowych, oznaczone symbolem ZD;

zieleni takowej 1 tegowej, oznaczone symbolem Zk,;

upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;

drég publicznych: klasy gtownej (KD-G), klasy zbiorczej (KD-Z), klasy lokalnej (KD-
L), klasy dojazdowej (KD-D);

drog wewnetrznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDW-D,;

ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX.

3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowania

Realizujac przyjeta polityke przestrzenng oraz odpowiadajgc na aktualne potrzeby spoleczne Ra-
da Gminy Wierzbica podjeta uchwate Nr X/58/2015 Rady Gminy Wierzbica z dnia 20 sierpnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Wierzbica, obejmujacego czes¢ obszaru w obrebach geodezyjnych: Wierzbica, Polany Kolonia,

Polany. Obszar ten charakteryzuje si¢ niskim stopniem zainwestowania. Zgodnie z ustaleniami przyje-

tymi w obowigzujgcym Studium stanowi on tereny lasow prywatnych, obszary potencjalnego rozwoju
funkcji lesnej oraz tereny zieleni cmentarnej wraz ze strefa ochrony sanitarnej. Projekt miejscowego

planu kontynuuje ustalenia zawarte w Studium, wyznaczajac tereny rolnicze, tereny zalesien, teren

cmentarza, lasy, tereny drog.



4.  Zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikajace z decyzji administracyjnych wyda-
nych w latach 2011 — 2015

4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektow budowlanych, prowadzenia innych robot bu-
dowlanych oraz zmiana sposobu uzytkowania obiektow lub ich czeséci na obszarze, dla ktérego brak
jest obowigzujagcego planu miejscowego, wymaga uprzedniego ustalenia warunkéw zabudowy
W drodze decyzji administracyjnej. Tryb wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresla ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organem wydajacym decy-
zje jest wojt, burmistrz albo prezydent, z wylaczeniem decyzji dotyczacych terendw zamknigtych.

Ze wzgledu na stosunkowo niski stopien pokrycia Gminy planami miejscowymi analiza rejestru
wydanych decyzji pozwala oceni¢ intensywno$¢ i kierunki zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodno$¢ polityki przyjetej w Studium w stosunku do faktycznych kierunkow
rozwoju terenow inwestycyjnych.

W analizowanym okresie, tj. w latach 2011-2015, dla obszaru gminy Wierzbica wydano tacznie
196 decyzji o warunkach zabudowy, z czego 148 decyzji dotyczylo realizacji nowych budynkéw. Po-
zostate dotyczyty przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkoéw
(gtéwnie mieszkalnych lub gospodarczych)a takze realizacji urzadzen infrastruktury i innych obiektow
nie bedacych inwestycjami celu publicznego. Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy zostato wy-
danych w 2011 r. Na przestrzeni kolejnych lat zauwazalna jest malejaca tendencja w zainteresowaniu
mieszkancoéw uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy. Najwickszy spadek odnotowany zostat w
przypadku rozwoju zabudowy gospodarczej. W analizowanym 5-cio letnim okresie ilo§¢ decyzji doty-
czacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozostawata na stabilnym poziomie (7-14). W gmi-
nie Wierzbica na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nie odnotowa-
no znacznego zainteresowania zabudowag produkcyjna czy ustugows, co réwniez przejawia sie¢ w
strukturze funkcjonalnej. Sytuacja ta moze mie¢ zwigzek z ich koncentracjg na terenie miejscowosci
gminnej oraz w jej najblizszym sasiedztwie, gdzie obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego sporzadzony w 2010 r.

W analizie zmian zagospodarowania uwzgledniono przede wszystkim decyzje, ktore dotyczyty re-
alizacji nowych inwestycji. W badanym okresie zaobserwowano zmiany ilosciowe wydawanych de-
cyzji. Liczba wydawanych decyzji w 5-cio letnim okresie wahata si¢ od 42 do 22. W ostatnich latach
liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy zmalata o prawie 50% w stosunku do roku
2011 r., w ktorym osiagneta najwyzszy wynik.

Wisréd decyzji na realizacje nowych inwestycji pojawialy si¢ decyzje na realizacje wigcej niz
1 budynku. Najwigcej z nich wydanych zostalo w 2011 r. Najcze$ciej dotycza one zabudowy gospo-
darczej (na 22 wydane tego rodzaju decyzje az 16 obejmowaty budynki zabudowy gospodarczej),
mniej decyzji w tym zakresie wydano na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W roku
2014 r. nie wydano Zadnej decyzji na wigcej niz 1 obiekt. Najbardziej popularnymi miejscowosciami,
dla ktorych w latach 2011-2015 wydawano decyzje o warunkach zabudowy na wiecej niz 1 obiekt,
jest Dabrowka Warszawska (6), Ruda Wielka (4), Wierzbica (4). Czg$¢ z tych decyzji nie zawsze musi
si¢ wigza¢ z rzeczywistym zamiarem realizacji inwestycji, a jedynie dazeniem wiascicieli duzych
dziatek do ich podziatu na mniejsze parcele oraz przedstawienie oferty ich sprzedazy jako dziatki bu-
dowlane.

Wigkszos¢ decyzji wydawanych jest zgodnie z kierunkami zagospodarowania okreslonym w ob-
owigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbi-
ca. Ich najwigksza koncentracja wystgpuje na terenach wskazanych jako istniejgce zespoty zabudowy



o niskiej intensywnosci oraz obszary potencjalnego rozwoju budownictwa wielofunkcyjnego. Obszary

te stanowig kontynuacj¢ istniejacych terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
Od polityki przestrzennej Studium odbiega decyzja na realizacje zabudowy mieszkaniowej na te-

renie Dabrowki Warszawskiej (teren w Studium wskazany do potencjalnego rozwoju funkcji lesne;j).

Na podstawie wydawanych w Gminie decyzji mozliwe jest, a wrgcz wskazane, wyroznienie ob-
szarow, dla ktorych powinny zosta¢ sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
majace na celu ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na tereny predysponowane do zachowa-
ni funkcji rolniczej lub przyrodniczej, a takze uporzadkowanie proceséw inwestycyjnych na terenach
cieszacych si¢ duzym zainteresowaniem realizacja nowych inwestycji budowalnych.

Decyzje wydawane byly dla terenow potozonych prawie we wszystkich miejscowosciach na ob-
szarze gminy Wierzbica. Przedmiotowa analiza pozwolita na wyrdznienie kilku miejscowosci, dla
ktorych w okresie 5-ciu ostatnich lat zostata wydana najwigksza liczba decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wérdd nich wyroéznia si¢ miejscowos¢ gminna — Wierzbica oraz miejsco-
wo$¢ Dabrowka Warszawska. Znaczna liczba decyzji zostata wydana rowniez dla terenéw w miej-
scowos$ciach Ruda Wielka oraz Laczany. Zadnej decyzji nie wydano w miejscowosciach Bledow
i Rzeczkow — cate sg objete obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2011-2015 wg rodzaju inwestycji.

Liczba i rodzaj decyzji o warunkach zabudowy
Rok _Zabudoyva Zabudowa Zabudov_va Zabudowa Infrastruktura
mieszkaniowa | gospodarczo- | produkcyjno- .
. . . ustugowa techniczna
jednorodzinna garazowa magazynowa
2011 19 21 1 1 0
2012 19 13 0 0 0
2013 14 9 1 1 0
2014 16 6 0 2 0
2015 16 6 1 1 1
Lacznie wg
rodzaju inwe- 84 55 3 5 1
stycji
Razem 148

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wierzbica.

Strukturg przestrzenng wydanych decyzji o warunkach zabudowy, z jednoczesnym uwzglednie-
niem rodzaju inwestycji, przedstawiono na rysunku nr 1 stanowigcym zalagcznik graficzny do niniej-
$zego opracowania.

4.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wszelkie inwestycje z zakresu gminnej infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz innych,
stanowigcych cel publiczny w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieru-
chomosciami (Dz. U z 2015 r. poz. 1774 z pdzn. zm.) przewidziane do realizacji na obszarze, dla kto-
rego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymagaja uprzedniego ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Tryb wydawania decyzji o ustaleniu lokali-
zacji inwestycji celu publicznego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, organem wydajacym decyzj¢ jest wojt, burmistrz albo prezydent, z zastrzeze-
niem decyzji dotyczacych terenéw zamknietych.




W latach 2011-2015 W¢jt Gminy Wierzbica wydat jedynie 10 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, z czego 2 dotyczyly przebudowy istniejacych elementow infrastruktury techniczne;j.
W okresie 2014-2015 nie wydano zadnej decyzji. W ponizszym zestawieniu uwzglgdniono wytacznie
decyzje dotyczace budowy nowych obiektow. Dotyczyty one gtownie budowy sieci i urzadzen infra-
struktury elektroenergetycznej, obiektow sportowych (zesp6t boisk wielofunkcyjnych), infrastruktury
telekomunikacyjnej, wodociggowej i gazowej.

Powodem tak matej ilosci wydawanych decyzji jest jednocze$nie pokrycie planem miejscowym
obszaru, ktory nalezy do najbardziej zainwestowanych w granicach gminy Wierzbica jaki i dostatecz-
ny poziom rozwoju sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach.

Tab. 2. Decyzje o lokalizacji celu publicznego wydane w latach 2011-2015 wg rodzaju inwestycji.

Decyzje o lokalizacji celu publicznego

Rok wydania decyzji

- - - 2011 2012 2013 | 2014 2015
Rodzaj wydanej decyzji

Infrastruktura elektroenergetyczna - 1 2 - -

Infrastruktura gazowa 1 - - - -

Infrastruktura cieptownicza - - - - -

Infrastruktura kanalizacyjna - - - - -

Infrastruktura wodociggowa - 1 - - -
Infrastruktura telekomunikacyjna 1 - - - -
Infrastruktura drogowa - - - - -

Obiekty spoteczne, sportowe, rekreacyjne 2 - - - -
Razem 4 2 2 0 0

Zrodlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wierzbica.

4.3. Pozwolenia na budowe

Realizacja inwestycji z zakresu budowy obiektow budowlanych lub ich rozbiorki oraz prowadze-
nia innych robdt w zakresie okreSlonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wymaga
uprzedniego uzyskania pozwolenia na budowe

Tryb wydawania pozwolenia na budowe zostat okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Zadania z zakresu administracji architektoniczno-budowlanej, zgodnie z art. 80 ww. usta-
wy, wykonuja starosta, wojewoda oraz Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa obiektow okreslonych w art. 29 ww. ustawy, pozo-
state budynki sg objete koniecznoscig ztozenia wniosku. Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego moze zosta¢ wydane po uprzednim spelnieniu wymagan okreslonych w art. 32 ww.

ustawy.

W analizowanym okresie, tj. w latach 2011 — 2015 na obszarze gminy Wierzbica wydano Ygcznie
191 pozwolen na budowe nowych budynkéw i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej. Po-
nadto w badanym okresie wydawano 107 pozwolen na rozbiorke, nadbudowe oraz przebudowe, zmia-
ne¢ sposobu uzytkowania budynkow

Najwigksza liczba pozwolen na budowe wydana zostata w 2011 roku, od tego czasu nastgpowat
spadek, az do 2015 roku, w ktorym to odnotowano wzrost.

Wydane pozwolenia na budowe dotyczyty przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (ok. 58,6% wszystkich wydanych pozwolen, 112 pozwolen). Decyzje na terenie gminy Wierz-
bica wydawane byly réwniez na zabudoweg gospodarczg (47 pozwolen), infrastruktur¢ techniczng
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i drogowa (17 pozwolen) oraz zabudowe ustugowo-handlowg i produkcyjno-magazynowa (tgcznie 15
pozwolen).

W zwiazku z nowelizacja ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (art. 30) mozliwe jest
dokonanie zgloszenia budowy. Na przestrzeni analizowanych 5 lat pojawito si¢ jedno zgtoszenie
(2015 r.) dotyczace budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w miejscowosci Polany.

Tab. 3. Pozwolenia na budowe nowych obiektéw wydane w latach 2011- 2015.

Rodzaj zabudowy Liczba decyzji w sprawie pozwolen na budowe
2011 2012 | 2013 2014 2015
Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 33 23 18 13 25
Nowa zabudowa gospodarcza 17 5 7 10 8
Nowa zabudowa ustugowo-handlowa 3 - 3 1 2
Nowa zabudowa produkcyjno-magazynowa 1 1 - 1 3
il\lc(i)rvggo?/sgkty infrastruktury technicznej 1 5 7 1 3
Razem 55 34 35 26 41

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wierzbica.

Przedmiotowa analiza pozwolila na wskazanie obszarow w granicach gminy Wierzbica, na
ktorych wystepuje najwigkszy ruch inwestycyjny, a tym samym i najwicksze zainteresowanie ze stro-
ny mieszkancoéw realizacja zabudowy. Najwigcej decyzji w sprawie pozwolenia na budowe wydano
W miejscowosci gminnej — Wierzbicy (ok. 37,7% wszystkich pozwolen), z czego najwiecej z nich
wydano w roku 2015. Znaczna liczba pozwolen na budowe wydana zostata w zgodzie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego
Wierzbica 111, na obszarze gminy Wierzbica, uchwalonego w 2010 r., pozostate pozwolenia wydano
W oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Stosunkowo duza liczba decyzji w sprawie pozwolen na
budowe wydana zostata w miejscowosci Ruda Wielka, na ktorej rowniez czesciowo obowigzuje ww.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 4. Pozwolenia na budowe nowych obiektoéw wydane w latach 2011- 2015 wg miejscowosci.

Liczba decyzji w sprawie pozwolen na
Miejscowosé budowe

2011 | 2012|2013 |2014 | 2015 | £gcznie
Wierzbica 17 12 | 12 | 12 | 19 72
Ruda Wielka 10 3 6 2 4 25
Dabrowka Warszawska 3 3 2 2 - 10
Wierzbica Kolonia 4 1 1 1 1 8
Suliszka 3 1 - - 3 7
Stanistawow 1 - - 1 - 2
Zalesice 2 1 4 3 2 12
Kolonia Polany - 2 1 2 - 5
Polany 1 1 1 - 1 4
Pomorzany Kolonia 1 1 - - - 2
Rzeczkow 3 2 2 - 5 12
Laczany 4 3 4 1 1 13
Zalesice Kolonia 3 2 2 - 1 8
Rzeczké6w Kolonia - 1 - - 1 2
Podgorki 1 1 - 2 - 4
Pomorzany - - - - 3 3
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Bledow 2 - - - - 2
Razem 55 34 | 35 26 | 41 191

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Wierzbica.

5.  Potencjalne zmiany zagospodarowania przestrzennego wynikajace z wnioskéw zlozonych
przez mieszkancow

Mieszkancy gminy Wierzbica nie wykazywali do tej pory duzego zainteresowania sktadaniem
wnioskow o zmiane, sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub aktuali-
zacj¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Poza procedurg dokonywania oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych do Urzedu Gmi-
ny Wierzbica wptynety zaledwie 3 wnioski (lata 2013-2016), ktore dotyczyty zmiany jedynego, obo-
wigzujacego planu miejscowego na terenie Gminy. Wigksze zainteresowanie odnotowano w latach
1999-2000, kiedy to mieszkancy zglaszali che¢ zmiany nieobowigzujacego obecnie ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica Ze wzgledu na utrate mocy ww. planu wnioski te
poddano ocenie jako wnioski o sporzadzenie planu na przeznaczenie w nich okreslone.

W trakcie sporzadzania niniejszej analizy aktualnosci w dniu 17 czerwca 2016 r. Wojt Gminy
Wierzbica oglosit o mozliwosci sktadania wnioskéw w sprawie Studium i planéw miejscowych. Do
dnia 8 lipca 2016 r. wptyngto 8 wnioskow. Zdecydowana wigkszo$¢ dotyczylta zmiany obowigzujace-
go miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego Wierzbica III,
na obszarze gminy Wierzbica (6 wnioskow). Wnioski dotyczyly przede wszystkim zmiany przezna-
czenia terenu na zabudowg¢ mieszkaniowg wraz z likwidacja lub zmiang parametrow projektowanego
uktadu komunikacyjnego.

Tab. 5. Whnioski 0 zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica
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Teren,

kt6 . Zgodnos$¢ taleniami .
Lp. | Miejscowosé orego Tres¢ wniosku Ustalenia MPZP godnose z ustalent Uwagi
dotyczy Studium
whniosek
Whioski 0 zmiang przeznaczenia zloZone w trakcie procedury sporzadzania analizy
Teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej (IMN), .
) . 1 ( ) Istniejace zespoty zabu-
teren ustug publicznych L e . . . .
i komercyjnych (LU 4) , teren dowy o niskiej intensyw- | Mozliwe czg$ciowe uwzglednienie wniosku po przeprowadzeniu wcze-
. Yiny o noéci oraz obszar poten- | $niejszej analizy wptywu zmiany uktadu komunikacyjnego na warunki
dz. r ew. Zmiana przeznaczenia terenu na tereny budowlane drogi wewnetrznej klasy cjalnego rozwoju ustu, obstugi przedmiotowych dzialek i dziatek sasiednich przeznaczonych
1. Wierzbica 624/2, 624/1, P . . Y dojazdowej (KDW-D.3), teren Jameg vl & g p Y 4 P 4
— zabudowa mieszkaniowa. . publicznych i komercyj- | pod zabudowe.
627, 625 upraw rolnych, ogrodniczych ; o . . . ;
. . , nych —wniosek czegscio- | Ewentualna zmiana przeznaczenia dziatek nr 627 i 625 wymaga zmiany
i sadowniczych, w ktorych - .
S WO narusza ustalenia Studium.
znajduja si¢ udokumentowane .
. ] . Studium.
zloza surowcow mineralnych
1.R(PG).
Obszary potencjalnego
Teren drogi wewnetrznej klasy | rozwoju ustug publicz-
dojazdowej (KDW-D3), teren | nych i komercyjnych Ewentualne uwzglednienie wniosku wymaga zmiany Studium, przepro-
) Wierzbica dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe¢ miesz- | upraw rolnych, ogrodniczych i | oraz istniejacych zespo- wadzenia analizy w zakresie wptywu na uklad drogowy oraz musi
' 1451/3 kaniowa. sadowniczych (1.R) i teren 16w zabudowy o niskiej znalez¢ uzasadnienie w bilansie terenéw przeprowadzanym na potrzeby
zabudowy mieszkaniowej intensywno$ci- wniosek | opracowania Studium.
jednorodzinnej (1.MN). cze$ciowo narusza ustale-
nia Studium.
. . Istniej ty zabu-
Teren zabudowy mieszkanio- dsonlejgc:isz:isg)i r?]tezr?s
Zmiana ustalen dotyczacych drogi lokalnej (KD- | wej jednorodzinnej (1.MN), Wy J yw - . s N
- . L . ) . nosci oraz obszary poten- | Ewentualne uwzglgdnienie wniosku w zakresie linii rozgraniczajacych
- . dz. nrew. L.2) oraz drogi gtownej (KD-G.3) wraz z liniami | teren drogi publicznej klasy . ) . . e
3. Wierzbica . L A cjalnego rozwoju budow- | wymaga analizy w zakresie wptywu na uktad drogowy. Mozliwe jest
1201 rozgraniczajagcymi i nieprzekraczalnymi liniami | gtéwnej (KD-G.3) oraz teren p . . . . o
. . . . | nictwa wielofunkcyjnego | uwzglednienie wniosku w zakresie linii zabudowy.
zabudowy. drogi publicznej klasy lokalnej . .
(KD-L.2) — whniosek nie narusza
e ustalef Studium.
. . Obszary potencjalnego
Teren zabudowy mieszkanio- VP jaineg - . . .
. . . A o . rozwoju budownictwa Ewentualne uwzglednienie wniosku wymaga analizy w zakresie wptywu
S dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe miesz- | wej jednorodzinnej (1.MN) i . . . : . . . o .
4. Wierzbica . . . wielofunkcyjnego — na warunki obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki oraz dziatek
1186/1, 1186/3 | kaniowa. teren drogi wewnetrznej klasy . . L . P
. . wniosek nie narusza sasiednich przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
dojazdowej (KDW-D.3). , .
ustalen Studium.
Tereny zieleni cmentarnej | Dzialki zlokalizowane w strefie sanitarnej cmentarza — brak mozliwosci
5 Wierzbica 7;;/.6nr72\g//.7 Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe miesz- | Teren zieleni takowej i fggo- | wraz ze strefa ochrony lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Ewentualne uwzglednienie wnio-
’ Kolonia 75;9/8 " | kaniowa lub ustugowa. wej (1.ZL1). sanitarnej i teren rolniczej | sku w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy ustugowej wymaga

przestrzeni produkcyjnej

zmiany Studium.




— gleb chronionych —
whniosek narusza ustalenia
Studium.

Obszary potencjalnego
rozwoju budownictwa

Mozliwe jest rozstrzygnigcie o warunkach realizacji zabudowy na

Zalesice dz. nr Zmiana przeznaczenia terenu na zabudowe miesz- . . . .. .. s
6. . . . . brak mpzp wielofunkcyjnego — podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ sporza-
Kolonia ew.547/3 kaniowa jednorodzinna. A . . . o L .
wniosek nie narusza dzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego Studium.
ustalen Studium
Obowiagzujace przeznaczenie terenu w mpzp pozwala na realizacje
' _ Istniejace zespoly zabu- za.t)'u<.10wy. mieszkaniowej|. j.ednorodzinnej w zabudowie Wf)lnostoja,cej,
dz. nrew. . . Teren zabudowy mieszkanio- L blizniaczej lub szeregowej i ustug o charakterze centrotwérczym. Do-
. . Zmiana przeznaczenia terenu pod zabudowe e dowy o niskiej intensyw- . o , . .
7. Wierzbica 1111, 1110/2, . . wo-ushugowej historycznego L . . puszcza si¢ rowniez realizacje budynkow garazowych i gospodarczych
mieszkaniowo-zagrodowsa. nosci — wniosek nie .. . .
1112 centrum (1.MN.U). i . towarzyszacych funkcji podstawowej. Brak uzasadnienia dla uwzgled-
narusza ustalen Studium. L . . .
niania wniosku w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe zagro-
dowa. Funkcja ta kolidowaé bedzie z funkcja mieszkaniows.
. . Grunty do wykorzystania . . L T
Zmiana przeznaczenia terenu na cele zabudowy Wielolzj nch};e oy Mozliwe jest rozstrzygnigcie o warunkach realizacji zabudowy na
8. Rzeczkdw dz. nrew. 518 | mieszkaniowej, wielofunkcyjnej i zabudowy brak mpzp whiosek niZJnar?Jsza podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ sporza-
zagrodowe;j. . dzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowiazuj Studium.
9 J ustalen Studium. P 9 azujacego Studinmm
Whioski 0 zmiane przeznaczenia zlozone poza procedura sporzadzania analizy
Obszar potencjalnego
. . . . . rozwoju budownictwa Ewentualne uwzglednienie wniosku wymaga analizy w zakresie wply-
. . dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z drogi na zabudowe | Teren drogi wewnetrznej klasy | . . . . . L . S
9. Wierzbica . . . . wielofunkcyjnego — wu na warunki obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki oraz
1186/1, 1186/3 | mieszkaniowa. dojazdowej (KDW-D.3). . . . L . L
wniosek nie narusza dziatek sgsiednich przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;.
ustalen Studium
Tereny zabudowy mieszka- Obszar istniejacych
niowej, wielofunkcyjnej zespotow zabudowy 0
Zmi isow dot h ni kraczalnej | (1.MM) i tereny zabudo niskiej inten Sci L . . . R
- . dz. nrew. _n?}ana zapisow  do yc%a(cyc. n_leprze . 1 ( . ) . .y. Wy J. sywnosg oraz Mozliwa jest weryfikacja rozwiazan planu w zakresie wyznaczonej linii
10. Wierzbica linii zabudowy od drogi gminnej (KD-L.2) — z | mieszkaniowej, jednorodzin- | potencjalnego rozwoju
1201 o . ) . . zabudowy.
odlegtosci 12 mna 4 m. nej (1.MN). Linia zabudowy | budownictwa wielofunk-
od drogi KD-L.2. w odlegto$ci | cyjnego — wniosek nie
ok. 12 m. narusza ustalef Studium
Brak zasadnosci uwzglgdnienia wniosku i zmiany miejscowego planu.
Uwzglednienie wniosku wymagatoby dokonania zmiany Studium oraz
Obszar potencjalnego uzyskania w procedurze sporzadzenia planu zgody na zmiane¢ przezna-
. , Zmiana przeznaczenia terenu z dziatki lesnej na | Tereny projektowanych rozwoju funkcji lesnej czenia gruntow lesnych na cele nielesne.
11. Stanistawow | dz. nrew. 177

budowlana.

zalesien (6.ZL.p).

— wniosek narusza ustale-
nia Studium

Tereny majacych znaczenie dla srodowiska przyrodniczego powinny
pozosta¢ pod ochrong przed rozwojem zabudowy. W otoczeniu wyzna-
czono tereny, dla ktorych przewidziany jest rozwdj zabudowy wielo-
funkcyjnej. Pozostate tereny w najblizszym otoczeniu zostaty wskazane
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jako tereny lasow i gruntow lesnych oraz tereny upraw rolnych, ogrod-
niczych i sadowniczych.

Whioski o zmiane przeznaczenia do nieobowiazujacego ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica

Teren, o o
, ., - Zgodno$¢ z ustaleniami
. ., ktorego ., . Zgodno$¢ z ustaleniami . . .
Lp. | Miejscowosé Tre$¢ wniosku .. obowiazujacego Uwagi
dotyczy obowigzujacego MPZP .
: Studium
whniosek
. . . .| Mozli jest t igci nkach lizacji zabud
s dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na Grunty do wielofunkcjo- OZIWE JOSt TOZSHZYBIIEEle O Warunikac r?a.lzacjl. “ L},Owy na
12. Wierzbica brak mpzp . podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ sporza-
181/8 budowlany. nalnego wykorzystania . . o L .
dzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego Studium.
. . . .| Mozli jest t ieci nkach lizacji zabud
S dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na Grunty do wielofunkcjo- ozIwe Jest rozstzyghigele o warunikac réa.lzacﬂ. “ L},OWY na
13. Wierzbica brak mpzp . podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Istnieje mozliwos¢ sporza-
18177 budowlany. nalnego wykorzystania . : L L .
dzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Obszar potencjalnego | Brak zasadno$ci uwzglednienia wniosku do realizacji planu w celu
1 Dabrowka dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na brak moz rozwoju  funkcji lesnej | przeznaczenia terenu na budowlany dla catej dziatki. Konieczne bytaby
' Warszawska 1036 budowlany. pzp oraz grunty do wykorzy- | zmiana Studium, w ktorym czg$¢ terenu wskazana jest jako obszar
stania wielofunkcyjnego | potencjalnego rozwoju funkcji lesne;.
. . . .| Mozli jest t ieci nkach lizacji zabud
s dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na Grunty do wielofunkcjo- OZIWE JOSt TOZSHZYBIIgEle O Waruniac réa.lzacﬂ. 7 L},Owy na
15. Wierzbica brak mpzp . podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Istnieje mozliwo$¢ sporza-
181/10 budowlany. nalnego wykorzystania . . S L .
dzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego Studium.
Obszar potencjalnego
16 Dabrowka dz. nrew. Ujecie dziatki w planie ogblnym brak moz rozwoju funkcji lesnej | Wniosek bezprzedmiotowy. Zrealizowana zostata juz zabudowa miesz-
' Warszawska 1026/2 zagospodarowania przestrzennego Pzp oraz grunt do wykorzy- | kaniowa jednorodzinna na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
stania wielofunkcyjnego
Obszar otencjalnego L . N
, . . . P ..J ,g. Mozliwe jest rozstrzygniecie o warunkach realizacji zabudowy na
Dabrowka dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na rozwoju  funkcji  lesnej . .. .. e
17. brak mpzp podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Istnieje mozliwo$é sporza-
Warszawska 1028 budowlany. oraz grunt do wykorzy- . . S L .
L2 . dzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego Studium.
stania wielofunkcyjnego
Obszar potencjalnego | Brak zasadno$ci uwzglednienia wniosku do realizacji planu w celu
. . . rozwoju  funkcji le$nej | przeznaczenia terenu na budowalny.
Dabrowka dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na , L . . . . . .
18. brak mpzp oraz  terenow rolniczej | Dziatka zgodnie ze Studium zlokalizowana jest na terenie wskazanym
Warszawska 1038 budowlany. . o
przestrzeni produkcyjnej | do ochrony przed ewentualng zabudowa.
(tereny zmeliorowane) W czg¢$ci potudniowej dziatki zostata zrealizowana zabudowa.
Obszar otencjalnego . . . o
. P .. ) ,g, Brak zasadno$ci uwzglednienia wniosku do realizacji planu w celu
, . . rozwoju  funkcji  lesnej .
Dabrowka dz. nrew. Zmiana przeznaczenia terenu z rolnego na , .. | przeznaczenia terenu na budowalny.
19. brak mpzp oraz terendw rolniczej . . - . . .
Warszawska 1032, 1033 | budowlany. rzestrzeni  produkevinei Dziatka zgodnie ze Studium zlokalizowana jest na terenie wskazanym
P .p Yinel do ochrony przed ewentualng zabudowa.
(tereny zmeliorowane)
20, Laczany dz. it ew. 315 Ujecie dziatki w Planie ogblnym brak mpzp Tereny rolniczej pl"ze—' lst.nieje moili\fvoéé sporzadzenia planu, w zgodzie z ustaleniami obowig-
zagospodarowania przestrzennego strzeni produkcyjnej | zujacego Studium.
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(tereny zmeliorowane
tereny gleb organicznych)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wierzbica

Objasnienia dot. przeznaczenia terenu:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MM - zabudowa mieszkaniowa wielofunkcyjna,

MN.U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa historycznego centrum ,
R — teren upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych,

ZL.p — tereny projektowanych zalesien,

KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej,

KDW-D — tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowe;.
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Whioski, ktore zostaly ztozone do nieobowigzujgcego juz ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica rowniez dotyczyly przeksztalcenia dzialek rolnych na budowlane.
Swiadczyto to o zainteresowaniu osiedleniem si¢ w granicach gminy Wierzbica, a W szczegdlnosci na
terenach zlokalizowanych przy trasie do Radomia oraz w granicach obrebu Dabréwka Warszawska.
Obecnie na powyzszych terenach mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy odbywa si¢ poprzez decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niektore tereny zgloszone do zmiany przeznaczenia juz zostalty zagospodarowane na podstawie
wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, niektérych za§ przeznaczenie
ustalone w obowigzujacym Studium nie jest zgodne z wnioskowanym, dlatego w uzasadnionych przy-
padkach nalezatoby przystapi¢ do zmiany Studium oraz sporzadzenia planu miejscowego na podsta-
wie jego ustalen.

Odrebnym zagadnieniem sa wnioski przekazywane Gminie w sposob niesformalizowany — bez-

posrednio pracownikom Urzegdu lub poprzez radnych.

Na podstawie tak zglaszanych wnioskow zdecydowano si¢ dokona¢, bedacych w trakcie sporza-

dzania:

1) zmiany Studium dla obszaru w miejscowosci Rzeczkéw — wynika z wnioskéw o przezna-
czenie terenéw pod zabudowe;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg¢$¢ obszaru w obrg-
bach geodezyjnych: Wierzbica, Polany Kolonia, Polany — wynika ze sprzeciwéw wobec pla-
néw budowy elektrowni wiatrowych.

Ponadto szereg zglaszanych wnioskoéw dotyczy trudnosci w realizacji zagospodarowania terenu

w zgodzie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
1 obszaru gorniczego Wierzbica III. Dotycza w szczegolnosci przyjetych w nim rozwigzan komunika-
cyjnych — poszerzen drog, wytyczonych nowych drog.

6. Ocena aktualno$ci obowiazujacych dokumentow planistycznych
6.1. Aktualno$é studium i planéw miejscowych w aspekcie zgodnoSci z przepisami prawa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica uchwa-
lone zostato uchwatag Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r.

Przed sporzadzeniem do Studium gminy Wierzbica nie przeprowadzono analizy studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego w rozumieniu art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzbica sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 111/30/2006 z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Wierzbica”.

Studium zostato wykonane zgodnie z zasadami i procedurg sporzadzania studium okre§lonymi
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Ze wzgledu na fakt, iz procedura sporzadzenia ww. Studium zostala przeprowadzona w 2008 r.
cz¢$¢ informacji dotyczacych uwarunkowan oraz proponowanych kierunkow rozwoju ulegta dezaktu-



alizacji. W ostatnich latach zaszty rowniez zmiany w przepisach prawnych, ktore rowniez wptyngty na
brak aktualnosci Studium w niektorych prezentowanych przez nie aspektach.

Dokument ten obejmuje peten zakres merytoryczny okreslony w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w § 4, 6 i 7 rozporzadzenia
Ministra infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233) wg stanu
prawnego w dniu jego uchwalenia.

Po uchwaleniu Studium wprowadzono zmiany w zakresie studium okreslonym w art. 10 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, m.in.:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w art. 10 ust. 1 dodano pkt 4a w brzmieniu: ,,W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wy-
nikajace w szczegolnosci z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic obszar6w priorytetowych;” — wprowadzono,
wczesniej nie wystepujace, pojecie audytu krajobrazowego;
art. 10 ust. 1 pkt 7 otrzymat brzmienie: ,,W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikaja-
ce W szczegodlnosci z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy, uwzgledniajacych w szcze-
gdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktu-
ry technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;”
— W powiazaniu ze zmienionym art. 10 ust. 2 pkt 1 oraz dodanymi w art. 10 ust. 5 - 7
wprowadzono nakaz dostosowania wskazan studium w zakresie zapotrzebowania na
nowa zabudowe od analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych, prognoz de-
mograficznych oraz mozliwos$ci finansowych gminy;
w art. 10 ust. 1 dodano pkt 15 w brzmieniu: ,,W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wy-
nikajace w szczegdlnosci z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.” — rozsze-
rzono konieczny do uwzglednienia zakres uwarunkowan;
art. 10 ust. 2 pkt 1 otrzymat brzmienie: ,,W studium okresla si¢ w szczegdlnosci uwzglednia-
jace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.”;
art. 10 ust. 2 pkt 8 otrzymat brzmienie: ,,W studium okresla si¢ w szczegdlnosci obszary, dla
ktorych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;” — w powigzaniu z doda-
nymi w art. 10 ust. 3a i 3b uregulowano kwesti¢ lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
art. 10 ust. 2 pkt 14 otrzymal brzmienie: ,,W studium okresla si¢ w szczego6lnosci obszary
wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;” — wprowadzono,
wczesniej nie wystepujace w ustawie, pojecie remediacji;
w art. 10 ust. 2 dodano pkt 14a w brzmieniu: ,,W studium okresla si¢ w szczegolnosci obszary
zdegradowane;” — wprowadzono, wcze$niej nie wystepujace w ustawie, pojecie obszarow
zdegradowanych;
art. 10 ust. 2 pkt 16 otrzymat brzmienie: ,,W studium okresla si¢ w szczeg6lnosci obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowa-
nia wystepujacych w gminie.” — wprowadzono, wczesniej nie wystepujace w ustawie, poje-
cie obszaréw funkcjonalnych.
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Ponadto w art. 10 dodano:

1) wust. 2a w brzmieniu: ,,Jesli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na kto-
rych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmiesz-
czenie.” — wprowadzono, wcze$niej nie wystepujace w ustawie, pojecie urzadzen wytwa-
rzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

2) ust. 3a w brzmieniu: ,,Jesli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®, w studium okresla si¢ obszary, na ktorych moga
one by¢ sytuowane.”;

3) ust. 3b w brzmieniu: ,,Lokalizacja obiektéw, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wy-
Iacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”.

4) ust. 5 - 7 ustalajace sposob dokonywania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Nalezy stwierdzi¢, iz w przypadku dokonania kolejnej aktualizacji Studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego, niezb¢dne bedzie dostosowanie dokumentu do nowych
uregulowan z zakresu gospodarki przestrzennej, w tym wprowadzonych ustawa z dnia 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony Krajobrazu oraz
ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji. Naleza do nich:

1) koniecznosci zawarcia informacji dotyczacych audytu krajobrazowego poprzez wystgpienie
0 uzgodnienie ww. zakresu z Zarzadem Wojewodztwa, zgodnie z wymogiem zawartym w art.
10 ust 2 w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi przez ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu,

2) ocena potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy poprzez przeprowadzenie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych oraz bilansu terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. opizp, zmiana wpro-
wadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji; art. 10 ust. 4a ustawy z dnia 27
marca 2003 roku opizp Dz.U. 2015 poz. 199 z p6zn. zm.);

3) analiza chtonnosci obecnej struktury oraz okreslenia mozliwos$ci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej;

4) wskazanie obszarow remediacji oraz obszaréw zdegradowanych (art. 10 pkt 14 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. opizp, zmiana wprowadzona ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitali-
zacji);

5) koniecznos¢ wypowiedzenia sig, co do mozliwos$ci lokalizacji na terenie gminy obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

6) wyznaczenie obszarow funkcjonalnych.

Dokument nalezy réwniez zaktualizowa¢ na poziomie danych dotyczacych Gminy i na ich pod-
stawie zweryfikowaé przyjete w ww. opracowaniu kierunki rozwoju.

Ponadto nalezy dokona¢ aktualizacji Studium w zakresie dostosowania do wprowadzonych zmian w
przepisach odrebnych. Studium wskazuje obszary, dla ktorych powinno si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odregbnych tj. nicobowigzujacej ustawy
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (art. 53 ust.1 cyt.:” Dla terenu gorniczego spo-
rzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym odrgbnymi przepi-
sami, jesli ustawa nie stanowi inaczej”’). Obszarami wskazanymi do objecia miejscowymi planami sg
teren gorniczy kopalni ,,Wierzbica” oraz teren gorniczy kopalni ,,Sobkéw”. Dla terenu obszaru gorni-
czego Wierzbica Il zostal sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 2010 r.
Obecnie przepisy ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2015 poz.
196 z p6zn. zm.) nie wprowadzajg obowigzku sporzadzenia mpzp dla ww. terenow.

Wyniki przeprowadzonej analizy aktualnosci pod wzglgdem zgodnosci z obowigzujacymi przepi-
sami prawa pozwalaja stwierdzi¢ nieaktualno$¢ Studium w zakresie formalno-prawnym. Na podstawie
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powyzszej analizy stwierdza si¢, ze pomimo tego obowigzujace Studium posiada ustalenia w za-
kresie wystarczajacym dla realizacji polityki przestrzennej gminy Wierzbica. Przy sporzadzaniu
nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nalezy jednak ponow-
nie zweryfikowa¢ ww. zamierzenia w stosunku do obecnych planéw rozwojowych Gminy i jej sytua-
Cji spoteczno-gospodarczej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach obszaru gminy Wierzbica obowigzuje obecnie jeden miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego przyjety uchwata Nr XLVI/294/2010 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 wrze$nia
2010 r. w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego
Wierzbica 111, na obszarze gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. Nr 177, poz. 4594). Miej-
scowy plan zostat sporzadzony w oparciu o zakres planu okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruk-
tury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. Jednakze w zwigzku z ostatnimi zmianami ww. ustawy Opizp powyzszy
plan czesciowo nie spelnia wszystkich wymogdéw ujetych w obowigzujacych przepisach, dlatego nie
mozna stwierdzi¢ catkowitej jego zgodnosci na dzien sporzadzania niniejszej analizy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru goérniczego Wierzbi-
ca III, na obszarze gminy Wierzbica przyjetego uchwata Nr XLV1/294/2010 Rady Gminy Wierzbica
Z dnia 3 wrze$nia 2010 r.:

1) nie okre$lono wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek bu-
dowlanych dla terenéw. Ustalone w §10 ust. 11 wskaznik powierzchni zabudowy, wskaz-
nik intensywnosci zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna uzaleznione sg od ro-
dzaju zabudowy, a nie przypisane terenom. W konsekwencji na tym samym terenie obo-
wigzujg rozne zasady zagospodarowania w zaleznosci od rodzaju realizowanej zabudowy.
Ponadto ustalenia nie uwzgledniaja wszystkich rodzajéw zabudowy, mogacej powsta¢ w
obszarze;

2) nie okre$lono wskaznikow miejsc parkingowych, a takze liczby miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) wprowadzono nieprecyzyjne zapisy ustalen planu, poprzez zastosowanie okreslen warto-
sciujacych bez dodatkowych wyjasnien, ktére dotycza m.in. zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego (dobry-zty stan techniczny obiektéw), zasad ochrony $rodowiska,
przyrody, krajobrazu kulturowego oraz zdrowia ludzi (oszczedne korzystanie z terenu,
przywracanie elementow przyrodniczych do stanu wtasciwego);

4) wejscie w kompetencje ustawowe zarzadcy drogi (zalecenia dotyczace wytyczenia trasy
przewozu $rodkoéw szczegolnie niebezpiecznych dla jakosci wod podziemnych) oraz za-
rzadcy sieci, instytucji i organdw nadzoru gorniczego (wskazanie zasad zagospodarowania
terenéw gorniczych), konserwatora zabytkow, operatorow sieci telekomunikacyjnych;

5) wprowadzono ustalenia z zakresu gospodarki odpadami obecnie regulowane przepisami
odrebnymi;,

6) plan wprost wskazuje, powolujac sie na przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska
Zzdnia 14 czerwca 207 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826), na dopuszczalne poziomy hatasu zamiast zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 z p6zn. zm.) wskaza¢ kwalifikacje terenow do terenow podlegajacych ochronie
akustycznej. Z powodu zmiany w/w rozporzadzenia ustalenia planu sg sprzeczne z wymo-
gami tegoz rozporzadzenia;
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7) plan zawiera szereg powotan na konkretne przepisy rozporzadzen i ustaw np.: §12 ust. 2 ti-
ret siodme, §12 ust. 6, §12 ust. 10, §12 ust. 11, §12 ust. 12, §13 ust. 1, §16 ust. 3 lit. ¢, §35
ust. 2, §36 ust. 2;

8) plan zawiera zapisy o charakterze postulatywnym — zalecenia i postulaty np.: §10 ust. 2, 5,
8, 14 lit. b, §12 ust. 2 tiret trzecie, czwarte, szoste, siddme, 6sme, §12 ust. 5, §16 ust. 7
lit. b;

9) warunki zapewnienia tacznosci telekomunikacyjnej oraz energi¢ elektryczng zostaty uza-
leznione od operatoréw sieci; plan wskazuje na nieistniejacych juz operatorow sieci: Tele-
komunikacje¢ Polska S.A., TELE 2;

10) warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w sasiedztwie linii elektroenergetycznych
uzalezniono od stanowiska operatora sieci (§14 pkt. 315, §15 ust. 5) - plan musi zawiera¢
jednoznaczne ustalenia;

11) bledy w zapisach m.in.:

a) w §30 omytkowo wprowadzono zapisy z §29 ust. 3 — mozna si¢ domysla¢, iz §30 doty-
czy terenow urzadzen telekomunikacji T,
b) w §39 omytkowo wprowadzono zapisy z §38 ust. 3,

Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, iz plan miejscowy uchwalony w 2010 r.:
1) nie w pelni odpowiada wymogom w zakresie ustalen planu okreslonych w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) zawiera bledy utrudniajace jego stosowanie; moga powodowac niezgodno$ci w ocenie jego
ustalen oraz utrudnia¢ wydawanie decyzji administracyjnych;
3) zawiera ustalenia pozwalajace na realizacje polityki przestrzennej Gminy.

6.2. Aktualno$é¢ studium w aspekcie polityki przestrzennej regionu i kraju

Art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naktada obowigzek uwzglednienia przy sporzadzaniu studium zasad okreSlonych m.in. w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania Kraju, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Ustalenia dokumentéw o znaczeniu ponadlokalnym uwzglednione zostaly w zmianie Studium
z 2008 r. zgodnie ze stanem na dzien jego uchwalenia (stan na marzec 2008 r.), m.in.:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 65/2004
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r;

2) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020 — uchwata Nr 78/06 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 .

Ww. dokumenty ksztaltujace polityke przestrzenng na poziomie regionalnym ulegly w ostatnich
latach aktualizacji lub zmianie. Na dzien sporzadzania niniejszej analizy (lipiec 2016 r.) dokumentami
przedstawiajacymi najbardziej aktualng polityke prezentuja:

1) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (2012 r.);

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — uchwata Nr 180/14
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku w sprawie Planu Zagospoda-
rowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;

3) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego - uchwata Nr 158/13 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia Strategii Rozwoju Woje-
wodztwa Mazowieckiego do roku 2030;

4) Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2023 — uchwata Nr 212/12 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
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22 pazdziernika 2012 r. w sprawie wykonania Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla
Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego dotyczace obszaru gminy Wierzbica prezentowane w Pla-
nie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2004 r., na podstawie ktorego
byla sporzadzana zmiana Studium, ulegty zmianie. W zwiazku z jego aktualizacja w 2014 r. na obsza-
rze Gminy, wprowadzono nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 727 w klasie drogi ,,G”, ktora prze-
chodzi przez potudniowa czgs¢ obszaru gminy Wierzbica, w obrebach geodezyjnych: Wierzbica, Ko-
lonia Polany, Polany i Pomorzany.

Nalezy zatem stwierdzié¢, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica w zakresie wskazanym powyzej jest nieaktualne. Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Studium okresla si¢
W szczegolnosci obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i usta-
leniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1%,

W zwiazku ze zmiana, jaka zaszla na terenie Gminy, w zakresie rozwoju uktadu komunikacyjnego
wskazanego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014 .
(rozbudowa drogi wojewodzkiej Nr 727), nalezy dokona¢ weryfikacji projektowanej sieci komunika-
cyjnej w obszarze miejscowosci gminnej oraz w granicach obrebu Rzeczkéw. W przypadku przepro-
wadzenia korekty w ww. zakresie nalezy rowniez zweryfikowac ustalenia obowigzujacego miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego Wierzbica III dotyczace
rozwoju uktadu drogowego.

Dokumentem strategicznym Wojewodztwa jest rowniez Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami
dla Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 (uchwata Nr 212/12 Sejmiku Wo-
jewodztwa Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2012 r.), w ktérym okreslone zostaty zadania go-
spodarki odpadami dla poszczegolnych regionéw. Plan te zostal jednak przyjety po sporzadzeniu
przedmiotowego Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica poru-
sza ww. temat w ograniczonym zakresie, jednak nie zawiera ono zapiséOw ingerujacych w ustalenia
przyjete w Wojewddzkim Planie Gospodarki Opadami.

Podczas analizy obowigzujacego Studium nie stwierdzono sprzecznosci jego ustalen z zapisami
Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2020 (aktualizacja) z 2006 r. Obszar Wierzbicy
znajduje si¢ we wskazanym w ww. dokumencie obszarze problemowym — radomskim. Nalezy on do
drugiego pod wzgledem wielko$ci obszaru wyposazonego w instytucje obstugi ludnosci oraz osrodki
kulturalne. W wyniku upadku kluczowych gatezi przemystu dla tego obszaru jego sytuacja spoteczno-
gospodarcza ulegta ostabieniu.

Strategia rozwoju gminy Wierzbica na lata 2007-2020, przyjeta uchwatg Nr XXIII/158/2008 Rady
Gminy w Wierzbicy z dnia 30 wrze$nia 2008 r., zmieniona uchwatami: Nr XV/94/2015 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 29 grudnia 2015 r. oraz uchwata Nr XVII/102/2016 Rady Gminy Wierzbica z dnia
28 stycznia 2016 r., nie zostala wzigta pod uwage przy sporzadzaniu niniejszego Studium uwarunko-
wan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica. Jego uchwalenie bowiem miato
miejsce przed jej przyjeciem oraz pozniejszymi zmianami. W obowigzujacej Strategii Rozwoju za cel
nadrzedny uznano Wierzbice jako gmine o najlepszych walorach inwestycyjnych, otwarta na rozwoj

L Art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: , Ministrowie i centralne
organy administracji rzadowej, w zakresie swojej wilasciwosci rzeczowej, sporzadzaja programy zawierajace zadania
rzadowe, zwane dalej ,,programami”, stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym”.
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przedsigbiorczos$ci, zapewniajacg swoim mieszkancom wysoki standard zycia, dbajaca o srodowisko
przyrodnicze.

Studium zawiera jednak odniesienie do Planu rozwoju lokalnego gminy Wierzbica z 2005 r. Obec-
nie obowigzuje Plan Rozwoju Lokalnego dla Gminy Wierzbica przyjety uchwatg Nr XVII/100/2016
Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 stycznia 2016 r. Po analizie dokumentu, na podstawie ktérego Stu-
dium zostato sporzadzone, nalezy stwierdzi€, iz zalozenia, na podstawie ktorych zostat on sporzadzo-
ny, pokrywaja si¢ z ustaleniami obowigzujacej Strategii rozwoju gminy Wierzbica.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze Studium gminy Wierzbica nie uwzglednia czeSciowo zasad
i ustalen zwartych w_Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,

w zakresie rozwoju uktadu komunikacyjnego. Zmianie ulegly rOwniez dokumenty realizowane na
poziomie lokalnym, jednak generalnie stanowia one kontynuacje przyjetych zalozen wczesSniejszych
dokumentow strategicznych.

6.3. Aktualno$é¢ studium i planéw miejscowych w aspekcie zaobserwowanych zmian zagospo-
darowania przestrzennego

Oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych w aspekcie obserwowanych zmian rozwoju
przestrzennego przeprowadzono poréwnujac zasigg i funkcje istniejacych terenéw zainwestowanych
z dyspozycjami zawartymi w Studium.

W zwiazku z tym, iz na obszarze gminy Wierzbica obowigzuje jeden miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego, przyjety uchwata Nr XLV1/294/2010 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 wrze-
$nia 2010 r., i pokrywa on ok. 1/4 powierzchni Gminy, indywidualne inwestycje budowlane realizo-
wane sg gldéwnie w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
(wymog zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Wyznaczone, w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica przyjetego uchwatg Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca
2008 r., obszary potencjalnego rozwoju budownictwa wielofunkcyjnego zlokalizowano przede
wszystkim wzdhuz istniejacych ciggéw komunikacyjnych, tworzac zwarte i skoncentrowane tereny.
Obszary wskazane pod potencjalny rozwdj ustug publicznych i komercyjnych, a takze sportu i rekrea-
cji wyznaczono jedynie na obszarze miejscowosci gminnej i terendw do niej bezposrednio przyle-
ghlych. Tereny za$ stuzgce rozwojowi przemystu, baz, sktadow, ustug produkcyjnych, rozwoju przed-
sigbiorczosci oraz rozwoju przemystu wydobywczego wyznaczono na terenie obrebu Rzeczkéw
oraz Wierzbica.

W zwigzku z brakiem bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe nie ma mozliwosci doko-
nania oceny racjonalno$ci rozwigzan przyjetych w obowigzujacym Studium Gminy w zakresie wy-
znaczenia terenow pod zabudowe.

W zwigzku z powyzszy na potrzeby przedmiotowego opracowania przeprowadzono analiz¢ zago-
spodarowania terenu gminy Wierzbica w stosunku do terenéw wyznaczonych w Studium uwarunko-
wan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica. Na jej podstawie stwierdzono,
iz Studium przewiduje wysoki stopien rozwoju terendw zurbanizowanych, ktory w $wietle aktualnej
sytuacji spoteczno-demograficznej Gminy przekracza obecne i mozliwe do przewidzenia w najblizszej
perspektywie zapotrzebowanie.
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W Studium najwigcej terenéw wskazanych pod zabudowe zostato wyznaczonych wzdtuz terenow
komunikacyjnych, ktoére maja stanowi¢ przedtuzenie i uzupelnienie istniejacej ekstensywnej zabudo-
wy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Silnej urbanizacji poddane sa rowniez tereny zlokali-
zowane w okolicach, jak na terenie miejscowosci gminnej — Wierzbicy. Jednakze na powyzszych te-
renach obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym nie ma
obawy o niekontrolowany rozwoj zabudowy, ktéry moze wystapi¢ na pozostatych obszarach. Obszary
nie objete miejscowym planem podlegaja okresleniu mozliwosci realizacji inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Warunki zabudowy ustala si¢ m.in. na podstawie analizy cech zabu-
dowy w sasiedztwie — warunek ten nie pozwala na ochrone terenow przed niekontrolowanym rozprze-
strzenianiem si¢ zabudowy. Przy wydawaniu decyzji nie bierze si¢ pod uwage zapisdOw zawartych w
Studium.

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolen na budowe
pozwala stwierdzié, iz polityka przestrzenna Studium pozostaje aktualna w stosunku do zachodzacych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

6.4. Ocena aktualno$ci planow miejscowych w stosunku do ustalen Studium

Wymdg zachowania zgodnos$ci ustalen planu miejscowego z zapisami studium wynika wprost
Z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgod-
nie z art. 15 cyt.: ,,wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego zawie-
rajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszg-
cymi sie do obszaru objetego planem” oraz z art. 20 ust. 1 cyt.: ,,Plan miejscowy uchwala rada gminy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gorniczego
Wierzbica Ill, na obszarze gminy Wierzbica, przyjety uchwata Nr XLVI/294/2010 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 3 wrzes$nia 2010 r., sporzadzony zostal w oparciu o zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Wierzbica, uchwalong uchwala
Nr XV1/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r. W granicach obszaru obj¢tego
miejscowym planem nie wprowadzono zmian Studium mogacych powodowac¢ nieaktualno$¢ planu
w stosunku do polityki przestrzennej Studium.

7. WnhiosKi z analizy aktualnoS$ci studium i planow miejscowych

Studium

Zawarte w niniejszym opracowaniu wyniki analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica oraz miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego przeprowadzonej na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuja w przypadku sporzadzania nowego Stu-
dium, na potrzebe aktualizacji w zakresu ustalen w stosunku do wymogow art. 10 ust. 1 i 2 w/w usta-
wy oraz dostosowania go do obowigzujgcych obecnie (ha lipiec 2016 r.) dokumentéw planistycznych
I strategicznych wyzszego szczebla.

Studium wymaga aktualizacji w szczeg6lno$ci w zakresie wyznaczenia obszaréw zdegradowa-

nych, wskazania terenéw do remediacji oraz weryfikacj¢ terendow przeznaczonych pod rozwdj zabu-
dowy mieszkaniowej, w oparciu o bilans terenow sporzgdzony na podstawie analiz ekonomicznych,
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srodowiskowych i spotecznych, a takze prognoz demograficznych oraz dostosowania go do zakresu
obowigzujacego na podstawie przepisow odrebnych.

Stwierdza si¢ jednak aktualno$¢ obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Wierzbica, w zakresie celow i Kierunkéw rozwoju gminy
Wierzbica oraz zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Plany miejscowe

W oparciu o analizg zgodnosci obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu i obszaru gorniczego Wierzbica III, na obszarze gminy Wierzbica, przyjetego
uchwatg Nr XLVI/294/2010 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 wrze$nia 2010 r. z przepisami prawa, jak
1 w zakresie zgodnos$ci ze Studium oraz analizg wnioskow o zmiang planéw miejscowych, stwierdza
sie, iz plan miejscowy zachowuje aktualno§¢é w zakresie ksztaltowania polityki przestrzennej Gminy,
jednak nie w petni odpowiada aktualnym wymogom przepiséw prawa.

Studium zachowuje zgodno$¢ z polityka przestrzenna Gminy. Sugeruje si¢, aby ewentualna
zmiana planu miejscowego zostata dostosowana do obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica. Sporzadzenie nowych planow wy-
maga dostosowania ich zapisOw do ustalen zawartych w Studium lub w sporzadzanej obecnie zmianie
Studium.
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