UCHWALA NR XLVI/294/2010
Rady Gminy Wierzbica
z dnia 3 wrze $nia 2010 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru
gorniczego Wierzbica lll, na obszarze gminy Wierzbica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, p0oz.1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568; z 2004 r.
Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203 i Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175,
p0z.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337; oraz z 2007r, Nr 48, poz.327, Nr 138,
poz.974 i Nr 173, poz.1218; z 2008r. Nr 180, poz.1111 i Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52,
poz.420 i Nr 157, poz.1241; z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146 oraz Nr 40, poz.230) oraz art. 20 ust 1 i
art. 29 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.1492; z 2005 r. Nr 113, p0z.954 i Nr 130,
p0z.1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, p0z.1635; z 2008r. Nr 123, poz.803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz.1237 i Nr 220, poz.1413; z 2010 r. Nr 24, poz.124)), po przediozeniu przez
Wojta Gminy Wierzbica projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
i obszaru gorniczego Wierzbica Ill, na obszarze gminy Wierzbica, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzaj ace

81
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu i obszaru gérniczego
Wierzbica lll, na obszarze gminy Wierzbica, zwany dalej ,planem”.

§2
Plan obejmuje czes$¢ nieruchomosci potozonych w granicach administracyjnych miejscowosci:
Wierzbica, Bledéw, Dabréwka Warszawska, Ruda Wielka, Rzeczkéw, Stanistawow i Zalesice,
obejmujacych teren gorniczy Wierzbica Ill, wraz z najblizszym sasiedztwem, o ogdinej powierzchni
0k.2260 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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1. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, w granicach
okreslonych w 82, uwzgledniajgcych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica” - zmiana studium, uchwalonym uchwatg Nr XVI1/123/2008 Rady
Gminy w Wierzbicy z dnia 28 marca 2008 r. zmieniong uchwatg Nr XVI11/128/2008 Rady Gminy
w Wlerzb|cy Z dnia 28 kwietnia 2008 r.; Wynlkajace Z
uwarunkowan zewnetrznych rozwoju gminy;
- zasobow i ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
- dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego gminy;
- potrzeb rozwojowych gminy zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej;
- zapewnienia integracji wszelkich dzialan podejmowanych w granicach terenéw
gorniczych, a w szczegdlnosci wykonywania uprawnien zakladéw goérniczych,
okreslonych w koncesjach.



2. Niniejszy plan jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica” - zmiana studium, uchwalonym uchwalg Nr XVI/123/2008 Rady
Gminy w Wierzbicy z dnia 28 marca 2008 r., zmieniong uchwatg Nr XVII/128/2008 Rady Gminy
w Wierzbicy z dnia 28 kwietnia 2008 r.;
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Przedmiotem ustalen planu sa;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolem MW.U;
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] historycznego centrum, oznaczone symbolem
MN.U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej, oznaczone symbolem MM,;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone symbolem U;

tereny ustug sportu i rekreacji, 0oznaczone symbolem US;

tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i sktadéw, oznaczone symbolem P;
tereny dziatalnosci i oddziatywania zakladoéw gorniczych, oznaczone symbolem PG;
tereny wod powierzchniowych, $rédlgdowych, oznaczone symbolem WS;

tereny urzadzen wodociggowych, oznaczone symbolem W;

tereny urzadzen kanalizacji, oznaczone symbolem K;

tereny urzadzen telekomunikacji, oznaczone symbolem T;

tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolem KS;

tereny bocznicy kolejowej, oznaczone w planie symbolem KK;

tereny zieleni parkowej, urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZlI;

tereny zieleni cmentarnej, oznaczone symbolem ZC;

tereny lasoéw, i gruntdw lesnych, oznaczone symbolem ZL;

tereny projektowanych zalesien, oznaczone symbolem ZL.p;

tereny zieleni ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

tereny zieleni tgkowej i tegowej, oznaczone symbolem Zt;

tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych, oznaczone symbolem R;

tereny drdg publicznych klasy gtéwnej, oznaczone w planie symbolem KD-G;

tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone w planie symbolem KD-Z;

tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone w planie symbolem KD-L;

tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone w planie symbolem KD-D;
tereny drog wewnetrznych klasy dojazdowej, oznaczone w planie symbolem KDW-D;
tereny ciggOw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KX;

dla ktérych ustala sie:

przeznaczenie terenow;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
lokalne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy;

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

tymczasowe sposoby uzytkowania terenu.
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Integralne czesci uchwaty stanowia;

1) Rysunek planu — zalgcznik Nr 1 do uchwaty, wykonany na mapie z zasobow Powiatowego

Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej w Radomiu w skali 1:2000, okreslajacy:

granice terenu objetego planem, obejmujace teren gorniczy wraz z najblizszym otoczeniem,
wynikajgcym z potrzeby zdefiniowania funkcji terenu w obrebie dziatek znajdujgcych sie na
pograniczu terenu goérniczego;



linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenow, okreslone symbolami literowo-cyfrowymi;

scisle okreslone i nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref wynikajacych z przepiséw o ochronie srodowiska i przyrody;

granice terenow i lokalizacje obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

granice obszarow i terendw gérniczych;

granice administracyjne.

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik Nr 2 do

uchwaty.

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace planu, o ktorym mowa w 81 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Wierzbicy, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

przepisach szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

przeznaczeniu podstawowym  — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujace
nie mniej niz 60% powierzchni danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci w zakresie handlu detalicznego, matej gastronomii, ustug rzemieslniczych (fryzjer,
kosmetyczka, krawiec, szklarz, szewc, fotograf, introligator, poligrafia, itp.) projektowanie,
doradztwo, wypozyczanie, haprawy i konserwacja sprzetu AGD, RTV i inne, ktére mogg by¢
lokalizowane w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej, po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisdw szczegdlnych;

symalny pionowy wywysoko sci obiektu (budynku, zabudowy) — nalezy przez to rozumiec
makmiar liczony od Sredniego poziomu terenu do poziomu kalenicy budynku;

wska zniku powierzchni zabudowy dziatki  — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy obiektami kubaturowymi w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyciji;
wska zniku intensywno $¢€ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziaiki.

terenie gorniczym — nalezy przez to rozumiec¢ przestrzen objetg przewidywanymi szkodliwymi
wptywami robét gorniczych zaktadu gorniczego;

koncesji — nalezy przez to rozumie¢ zgode na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie
kopalin udzielone przedsiebiorcy przez organ koncesyjny;

obszarze gorniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w granicach ktorej
przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjg;

zakladzie goérniczym — nalezy przez to rozumieé¢ wyodrebniony technicznie i organizacyjnie
zespot srodkow stuzacych bezposrednio do wydobywania kopaliny ze ztoza, w tym wyrobiska
gornicze, obiekty budowlane i technologicznie zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia
przerébcze;

ztozu — nalezy przez to rozumie¢ naturalne nagromadzenie mineratdw lub skat,



udokumentowane dokumentacjg geologiczna;

— zwatowisku — nalezy przez to rozumie¢ zwatowisko nadktadu i odpadoéw eksploatacyjnych,
mas ziemnych i skalnych usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z prowadzeniem
eksploatacji kopalin wraz z ich przerabianiem.

87
1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogo6lne planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi, poszczegdélnych
terendw i zasad obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig integralng czes¢ ustalen planu.
Pominiecie lub wybidrcze stosowanie poszczegodlnych ustalen, powoduje niezgodnosé
Z niniejszym planem.

3. Zmiana przepis6w szczegolnych lub instytucji zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje
potrzeby zmiany planu, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je dostosowa¢ do nowego stanu
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty.

4. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu nalezy stosowaé¢ o0goélnie
obowigzujace przepisy szczegolne.
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1. Opracowanie niniejszego planu zostalo poprzedzone ,Opracowaniem ekofizjograficznym
podstawowym dla terenu goérniczego w Wierzbicy”, okreslajagcym podstawowe uwarunkowania
wynikajgce z zasobow srodowiska naturalnego i ich ochrony, w obrebie terenu objetego planem
i uwzglednione w niniejszym planie.

2. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, oceniajgca rozwigzania przyjete
w planie, zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz.1227, z pdzniejszymi zmianami).

3. Opracowana zostata prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, oceniajgca skutki
ekonomiczne podjecia niniejszej uchwaty.
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1. Obszar objety planem stanowig tereny zabudowane i grunty rolne w klasach bonitacyjnych od
RIll do RVI — pochodzenia mineralnego, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia
gruntu na cele nierolne na etapie opracowywania poprzednich edycji planu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w ramach niniejszego opracowania decyzjg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-227/09 z dnia 27-07-20009r.

2. Pozostate grunty rolne przewidziane do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze w swietle
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121,
poz.1266, z pOzniejszymi zmianami) nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§10



Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Istniejgcg zabudowe w dobrym stanie technicznym przyjmuje sie do zachowania z mozliwoscig
jej przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania i uzupetniania nowymi
budynkami; pozostate obiekty w zlym stanie technicznym przeznacza sie do sukcesywnej
wymiany, na warunkach okreslonych w niniejszym planie.

2. Zaleca sie uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej, ustugami wzbogacajgcymi infrastrukture
spoteczng i ekonomiczng, pod warunkiem nie pogarszania warunkéw zycia mieszkancow,
w zakresie czystosci powietrza, hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,
eliminowania nieprawidtowosci w funkcjonowaniu uktadu przestrzennego; oraz sukcesywne
uzupeltnianie i wyposazanie terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W projektach budowlanych nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych nalezy
uwzgledni¢ potrzebe wiasciwego ksztalttowania zabudowy poprzez zastosowanie zwartych form
przestrzennych, zharmonizowanych z otoczeniem, nawigzujacych charakterem i skalg do tradycji
regionalnych.

4. Wysokosc¢ projektowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy ograniczy¢ :

- mieszkalnych wielorodzinnych, do trzech kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
wykorzystania poddaszy na cele mieszkaniowe w trzeciej kondygnaciji nadziemnej,
0 wysokosci budynku nie przekraczajgcej 12,0 m od poziomu terenu; istniejace budynki
wielorodzinne o wysokosci przekraczajgcej okreslong, przyjmuje sie do zachowania
i utrzymania w ich aktualnej wysokosci;

- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i wielofunkcyjnej
do dwéch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia wykorzystania poddaszy na cele
mieszkaniowe w drugiej kondygnacji nadziemnej, o0 wysokosci budynku nie
przekraczajgcej 10,5 m od poziomu terenu; w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza
sie nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych z dachami
ptaskimi, uzytkowym poddaszem w trzeciej kondygnaciji, jezeli jest to uzasadnione
ekonomicznie, funkcjonalnie i przestrzennie, o wysokosci do 12,0 m;

- gospodarczych, garazy do jednej kondygnacji nadziemnej, z mozliwoscig zastosowania
uzytkowego poddasza, w wysokosci dostosowanej do programu i technologii inwestyciji;
nie przekraczajgcej 7,0 m;

- produkcyjnych do dwoch kondygnaciji nadziemnych, w wysokosci nie przekraczajacej
9,0 m, z mozliwoscig zwiekszenia wysokosci ze wzgleddw technologicznych;

- ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig zastosowania
uzytkowych poddaszy w trzeciej kondygnacji, o wysokosci do 12,0 m.

Powyzsze ograniczenia wysokosci nie dotyczg obiektéw i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika
z funkgji i technologii obiektu.

5. Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, z mozliwoscig zastosowania
naczotkéw i przyczotkéw oraz poszerzonych okapow; zalecane nachylenie potaci dachowych 35%
50°

W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych potrzebg nawigzania do istniejgcej zabudowy
lub wzgledami technologicznymi, dopuszcza sie zastosowanie dachdéw innych, w tym o mniejszym
nachyleniu potaci dachowej.

6. W projektach budowlanych budynkéw oraz zagospodarowaniu terendw dziatlek nalezy
uwzgledni¢ zréznicowane warunki fizjograficzne, orientacyjnie okreslone w oparciu o opracowanie
ekofizjograficzne do planu, obejmujace tereny charakteryzujgce sie ptytkim poziomem wdéd
gruntowych (ptycej niz 2,0 m ppt.), ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy do obiektéw bez
podpiwniczen lub ze stosownymi zabezpieczeniami.

7. Nalezy zapewni¢ dbalos¢ o estetyke wykonczenia elewacji, stosowanie materiatow
wykonczeniowych rodzimego pochodzenia, zaréwno w brylach budynkéw, ogrodzeniach
i elementach malej architektury towarzyszacej zabudowie oraz stosowanie stonowanej kolorystyki
zabudowy preferujacej barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem
elementéw kontrastowych wynikajacych z barw lub logo firmy ustugowej czy produkcyjnej.



Zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych, prefabrykowanych od strony drog publicznych
i terendw potencjalnych przestrzeni publicznych.

8. Zaleca sie, w przypadku nowych lokalizacji, stosowanie ujednoliconych projektéw budowlanych
w obrebie kilku sgsiadujacych ze sobg dziatek, czesci osiedli mieszkaniowych.

9. Ustala sie obowigzek realizacji przy nowych obiektach kubaturowych zieleni izolacyjno-
dekoracyjnej na obrzezach inwestycji, a w przypadku lokalizacji obiektéw produkcyjnych
i ustugowych, obowigzkowe opracowanie w projekcie budowlanym, projektu zieleni,
uwzgledniajagcego ochrone walorow krajobrazowych i estetycznych terenu inwestyciji.

10. Wydzielanie nowych dziatek pod zabudowe musi uwzgledniaé potrzebe zapewnienia dojazddéw
i powstawanie dziatek o parametrach umozliwiajgcych swobodng lokalizacje zabudowy, nie
mniejszych niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- dla dzialek w zabudowie wolnostojacej — 800 m2 powierzchni dziatki, — 18,0 m
szerokosci dziatki,

- dla dziatek w zabudowie blizniaczej — 700 m2 powierzchni dziatki, —

12,0 m szerokosci dziaki,

- dla dziatek w zabudowie szeregowej — 450 m? powierzchni dziatki,—

8,0 m szerokosci dziatki,

dla zabudowy zagrodowej, wielofunkcyjnej, ustugowej i produkcyjnej, w dostosowaniu do programu
inwestycji, uwzgledniajgcym oszczedne gospodarowanie przestrzenia.

11. W zagospodarowaniu dziatek lub terendéw inwestycji nalezy stosowac nieprzekraczalne
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalne powierzchnie biologicznie
czynne, okreslonej ponizej:

rodzaj zabudowy p\clnvv?/:(gznclzlr(mi int\(,evﬁls()a/zvc;\lféci : pov_vierz_chnia
zabudowy zabudowy biologicznie czynna

12. Wy vn\;ileelf)zrlggr;:g\rfwvaa do 50% do1,4 nie mniejnB0%
znacza mieszkaniowo- do 60% do 1,0 nie mniej nB0%
sie  w us}ugowal . “.
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zabudowy wielorodzinnej i zieleni parkowej w sgsiedztwie osiedla zabudowy wielorodzinnej, w
granicach okreslonych na rysunku planu.
Terenem mogacym stanowi¢ takie przestrzenie jest réwniez podstawowy uktad komunikacyjny
w liniach rozgraniczajacych wraz z przedpolami dzialek ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
ktére nalezy ksztaltowaé zgodnie 2z ustaleniami dotyczacymi uktadu komunikacyjnego
z zapewnieniem dbatosci o ich wyglad estetyczny, uzyskany poprzez zastosowanie w projekcie
i zagospodarowaniu terenu:

- estetycznych rozwigzan nawierzchni ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych;

- atrakcyjnych form zieleni niskiej i wysokiej;



- malej architektury, elementoéw wody, rzezby;

- jednolitego systemu oswietleniowego, w tym eksponujgcego elementy wymagajace
ekspozyciji;

- ujednoliconego systemu pojemnikéw na $mieci, tawek, kioskéw ustugowo-handlowych,
punktow informacyjno-reklamowych itp.

13. Ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam i innych oznaczen informacyjnych:

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne, lokalizowane na budynkach lub w granicach
dziatek powinny stanowi¢ integralng czeS¢ projektu elewacji budynku lub
zagospodarowania dziatki i dotyczy¢ funkcji obiektu, na ktérym sg umieszczane;

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie powinny przestania¢ detalu
architektonicznego, ogranicza¢ dostepu swiatta dziennego do pomieszczeh budynku ani
ogranicza¢ komunikacji kotowej i pieszej;

- tymczasowe ogrodzenia placow budéw moga by¢ wykorzystywane do celow
reklamowych, tylko do czasu trwania budowy;

- reklamy i inne oznaczenia informacyjne nie zwigzane z funkcjg konkretnych obiektow
mogag by¢ lokalizowane na specjalnie wytypowanych miejscach potencjalnej przestrzeni
publicznej w sposdb nie kolidujacy z jej zagospodarowaniem, w formie kompozyciji
przestrzennej lub plastycznej oraz poza terenami potencjalnej zabudowy.

14. W planie nie wskazuje sie terenéw wymagajacych obowigzkowego scalenia i podziatu gruntéw,
ustala sie zasady dokonywania podziatu i scalania nieruchomosci, w celu umozliwienia realizacji
niniejszego planu:
a) podziat nieruchomosci moze nastgpi¢, jezeli wydzielone dziatki beda bezposrednio
zlokalizowane przy istniejgcych drogach i ulicach publicznych lub wewnetrznych;
b) zalecany kierunek podziatu prostopadty do linii rozgraniczajacych tereny drég i ulic;
c) dopuszcza sie podzialy terenu, w wyniku ktérego powstang dzialki nie przylegajace
bezposrednio do drog i ulic, przy spetnieniu tacznie ponizszych warunkow:
- podziat ten nie bedzie naruszat linii rozgraniczajacych poszczegdlnych terendw,
okreslonych na rysunku planu;
- w przypadku terenéw zabudowy jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej wydzielone
dziatki bedg przylegac do projektowanych drdg i ulic publicznych i wewnetrznych;
- lub zostanie zagwarantowana obstuga komunikacyjna wydzielonych dzialek,
w przypadku pojedynczych sytuacji wymagajacych podziatu, w sposob okreslony
w przepisach szczegolnych, z zapewnieniem przejazdu wigcznie;
d) zakazuje sie wydzielania dziatek mniejszych niz okreslone w p.10 i dziatek o parametrach
uniemozliwiajacych w sposéb oczywisty wykorzystanie ich na cele zgodne z przeznaczeniem
terenu, co nie dotyczy sytuacji wydzielania czesci dziatki w celu poszerzenia dziatki sgsiedniej, lub
zapewnienia normatywnego dojazdu do istniejacych dziatek, nie posiadajgcych zapewnionego
sposobu obstugi komunikacynej;
e) w sytuacji wydzielania fragmentu terenu lub fragmentu dziatki na cele okreslone w planie, dla
pozostatej jej czesci nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

§11
W granicach terenéw przewidzianych ustaleniami planu, do docelowego wykorzystania innego niz
rolnicze, do czasu realizacji funkcji wynikajacej z planu, przewiduje sie dotychczasowe
wykorzystanie terenu, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy trwatej, przebudowy i rozbudowy
istniejgacych obiektow na cele inne niz okreslone w planie, o ile mozliwos¢ tymczasowego innego
uzytkowania, nie wynika z ustalen szczegblowych planu. Dopuszcza sie remonty obiektéw
zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania i mozliwos¢ funkcjonowania do czasu realizacji
ustalen planu.

§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego oraz
zdrowia ludzi:

1. Na terenie objetym niniejszym planem wszelkie dziatania inwestycyjne podlegajg obowigzkowi
racjonalnego ksztaltowania srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadag
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajaca:



- zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miejscowosci, ze
szczegblnym  uwzglednieniem  gospodarki  wodnej, odprowadzania  $ciekdw,
gospodarowania  odpadami, rozwigzan  komunikacyjnych  oraz  urzadzania
i ksztattowania terendéw zieleni;

- o0szczedne korzystanie z terenu przy realizacji wszelkich inwestycji;

- koniecznos¢ ochrony woéd, powietrza i ziemi przed zanieczyszczeniem,;

- koniecznos¢ racjonalnego gospodarowania kopalinami mineralnymi;

- zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska;

- ochrone przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi;

- przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

2. Wyznacza sie w obrebie terenu objetego planem, obszary ochrony zasobéw wéd podziemnych,

wymagajace szczegdblnej ochrony przed potencjalnymi zanieczyszczeniami mogacymi pogorszyé

ich jakos¢, m.in. poprzez uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz ograniczenie
lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w szczegolnosci mogacych
zagrazac czystosci wod podziemnych, w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych :

- Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica - Ostrowiec”, na terenie wszystkich
sofectw objetych planem. Zbiornik ,Wierzbica - Ostrowiec” ma powierzchnige 659 km? i zasoby
dyspozycyjne réwne 5106 m%h. Zbiornikk ma charakter szczelinowo — porowy
i szczelinowo— krasowy w formacji goérnojurajskiej — wapienie i margle. Zbiornik posiada
dokumentacje geologiczng. Dokumentacja ta zawiera ustalenia warunkéw hydrogeologicznych
tego zbiornika, zatwierdza jego granice, okresla szczegélowe zasady ochrony
i zagospodarowania i wyznacza strefe ochronng zbiornika o powierzchni 701 km? Obszar
ochronny catego zbiornika zostat podzielony na rejony ,A”, ,B.1" i ,B.2" w zaleznosci od
sposobu zagospodarowania.

- W obszarze A (poludniowo — zachodnia czes¢ Wierzbicy i Rzeczkowa), poza
wymienionymi powyzej wymaganiami ochrony zaleca sie ustalenie zasad nawozenia
gleb w dostosowaniu do potrzeb ochrony wod podziemnych;

- W obszarze ochronnym B.2 (Wierzbica, Btedéw, Ruda Wielka, Wierzbica), poza
wymienionymi powyzej wymaganiami ochrony zaleca sie wprowadzenie:

- zakazu rolniczego wykorzystania $ciekdéw i gnojowicy bez regulacji prawnej
w tym zakresie (bez pozwolenia wodnoprawnego);

- zakazu lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska gruntowo-
wodnego bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczeh;

- zakazu lokalizacji wodochtonnych obiektéw przemystowych.

- W obszarze ochronnym B.1 (centralna czes¢ Wierzbicy i Rzeczkowa), poza

wymienionymi powyzej wymaganiami ochrony zaleca sie zapewnienie wihasciwych

rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej w przypadku lokalizacji nowych obiektow
gospodarczych lub obszaréw zwartej zabudowy.

- Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 412, 413 ,Goszczewice — Szydiowiec” na terenie
sofectwa Wierzbica, Ruda Wielka, Bledéw, Stanistawéw. Zbiornik ma powierzchnie 695 km?.
Zbiornik ma charakter szczelinowo — krasowy w formacji gérnojurajskiej i porowo — szczelinowy
jury dolnej i jury srodkowej. Zbiornik posiada dokumentacje geologiczng zatwierdzong przez
Ministra Srodowiska decyzjg znak: DG kdh/BJ/489-6247/99 z dnia 27 grudnia 1999r.
Dokumentacja ta zawiera ustalenia warunkéw hydrogeologicznych tego zbiornika, zatwierdza
jego granice, okresla szczegoblowe zasady ochrony i zagospodarowania i wyznacza strefe
ochronng zbiornika. Obszar ochronny catego zbiornika zostat podzielony na rejony ,A”, ,B”, ,C".
Obszar A i B wymagajace szczegolnej ochrony.

- W obszarze ,A” (potudniowo-zachodni rejon Wierzbicy) zaleca sie wprowadzenie
zakazu:

- lokalizacji obiektow przemystowych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska
gruntowo-wodnego bez zaprojektowania i wykonania stosownych zabezpieczen;

- odprowadzania surowych s$ciekéw i wysokomineralnych wéd kopalnianych do
gruntu;

- odprowadzania $ciekéw i wysokozmineralizowanych wod kopalnianych do wod
powierzchniowych;

- rolniczego wykorzystania $ciekéw;

- dokumentowania nowych z6z surowcow skalnych wystepujacych ponizej
zwierciadta wod podziemnych;



- lokalizowania ferm przemystowej hodowli zwierzat;

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych;

- lokalizowania mogilnikéw zwierzat i sSrodkéw ochrony roslin;

- lokalizowania nowych stacji benzynowych, punktéw przetadunku paliw,
rurociggbw do ich transportu oraz magazynéw produktow ropopochodnych na
terenie innych obiektéw ustugowo-przemystowych;

- lokalizowania magazynéw chemicznych substancji toksycznych;

- lokalizowania osiedli budownictwa jednorodzinnego bez sieci kanalizacyjnej,
majacej ujscie w oczyszczalni sciekow;

- budowy nowych wodociggow wiejskich i osiedlowych w miescie bez kanalizaciji
i oczyszczalni sciekow.

- W obszarze ,A” zaleca sie wprowadzenie nakazu:

- wykonywania ocen oddziatywania na wody podziemne dla obiektéw

stwarzajgcych potencjalne, bardzo wysokie i wysokie zagrozenie;

- tworzenia i prowadzenia lokalnego monitoringu wokot obiektow, ktore wykazg

oddziatlywanie szkodliwe na wody podziemne.

- W obszarze ,A” zaleca sie:

- modernizacje oraz rekultywacje gruntéw i wéd w rejonie obiektéw, ktére wykazujg

w ,ocenie” szkodliwe oddziatywanie na wody podziemne;

- ograniczenie rozbudowy drog kotowych o duzym natezeniu ruchu;

- wytyczy¢ trasy przewozu srodkéw szczegoOlnie niebezpiecznych dla jakosci wod

podziemnych w formie operatu, w ktorym zostanie okreslony wykaz takich srodkéw,

warunki i trasy ich przewozu;

- ustali¢ zasady nawozenia i stosowania srodkow ochrony roslin pod katem ochrony

wod podziemnych, zakresie dawek, termindbw wysiewania, zapoznajgc z nimi

uzytkownikéw gruntow.
- W obszarze ,B” (obszar Bledowa, Rudy Wielkiej) zaleca sie wprowadzenie zakazu:

- lokalizacji nowych, duzych obiektow przemystowych, ucigzliwych dla srodowiska

gruntowo-wodnego;

- wprowadzania do ziemi i wod powierzchniowych $ciekow nie spetniajacych

wymogéw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie

warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do woéd lub do ziemi,

oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U.

Nr 137, poz. 984, z p6zn. zm);

- rolniczego wykorzystania $ciekow, o ile moze to zagraza¢ jakosci wod

podziemnych;

- lokalizowania bezscidtkowych ferm hodowli zwierzat, o ile przewiduje sie

gospodarcze wykorzystanie gnojowicy do nawozenia gruntéw rolnych;

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych bez

odpowiedniego zabezpieczenia,

- lokalizowania duzych mogilnikéw srodkéw ochrony roslin i zwierzat;

- lokalizowania nowych magazynéw produktow ropopochodnych, duzych stacji paliw

i rurociggéw do ich transportu;

- lokalizowania duzych magazynéw szkodliwych substancji chemicznych;

- budowy nowych wodociggow wiejskich i osiedlowych w miescie, bez kanalizaciji

i oczyszczalni Sciekéw.

- W obszarze ,B” zaleca sie wprowadzenie nakazu:

- wykonywania ocen oddziatywania na wody podziemne obiektow stwarzajgcych

potencjalne, Srednie zagrozenie;

- tworzenia i prowadzenia lokalnego monitoringu wokét obiektow, ktére wykazg

oddziatywanie szkodliwe na wody podziemne.

W obszarze ,B” zaleca sie:

- w uzasadnionych przypadkach modernizacje obiektow, ktére zagrazajg

zanieczyszczeniem wéd podziemnych;

- w uzasadnionych przypadkach rekultywacje gruntéw i wod w rejonie w/w obiektow;

- obja¢ kanalizacjg zwodociggowanie wsie i osiedla mieszkaniowe, ktére nie

posiadajg takiej kanalizaciji; sie¢ kanalizacyjna powinna mie¢ ujscie do oczyszczalni;

- wytyczy¢ trasy przewozu srodkOw szczegolnie niebezpiecznych dla jakosci wod

podziemnych, w formie operatu, ktéry okresli wykaz takich Srodkéw, warunki i trasy



przewozu.

3. W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie lokalizacje studni gtebinowych. Ich
lokalizacje i ochrone nalezy kazdorazowo uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenow.

4. W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie, jako podlegajgce ochronie, lokalizacje
dwdch istniejgcych ujeé¢ wbd gtebinowych:
“Wierzbica — studnia nr 1", zlokalizowane na terenie sotectwa Wierzbica. Na terenie ujecia
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, wynikajace z potozenia w zasiegu strefy
ochronny bezposredniej ujecia.
- W strefie ochrony bezposredniej wprowadzono zakazy:
- lokalizacji budownictwa nie zwigzanego $cisle z pracg wodociggu,
- zajmowania terenu na inne cele poza ujmowaniem wody i pracg urzadzen z tym
zwigzanych,
- zamieszkiwania ludzi, przebywania os6b nie zwigzanych z pracg wodociagu,
- wprowadzania i pobytu zwierzat,
- rolniczego i ogrodniczego wykorzystywania terenu,
- lokalizacji zbiornikéw i rurociggbw do magazynowania lub transportu produktéw
ropopochodnych, olejéw, materiatéw tatwopalnych itp.,
- wjazdu pojazdéw poza niezbednymi do usuwania awarii lub wykonywania remontéw
urzadzen stuzacych do poboru wody.
“Wierzbica” — studnia Nr 2", zlokalizowane na terenie sofectwa Wierzbica. Na terenie ujecia
i W jego otoczeniu obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, wynikajgce z polozenia
w zasiegu strefy ochronny bezposredniej ujecia.

5. W granicach terenu objetego planem, wskazuje sie, jako postulowane do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu, obszary dolin rzecznych pokrytych roslinnosciag tgkowa i tegowa.

6 W granicach terenu nie wystepujg obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239 po0z.2019,
Z pbézniejszymi zmianami).
W bezposrednim sasiedztwie ciekow wodnych zlokalizowanych w obrebie dolin wystepuja
okresowe zalewania i podtopienia terenu. Na obszarach zalewowych zabrania sie wykonywania
robot oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, w szczegolnosci:

- wznoszenia nowych oraz rozbudowania istniejacych obiektow kubaturowych,

- gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, srodkobw chemicznych i innych
materiatow, oraz skladowania odpaddw, ktére po zalaniu moglyby zagraza¢ skazeniem
srodowiska,

- sadzenia drzew i krzewdéw z wyjatkiem roslinnosci stanowigcej element obudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw.

7. Czes¢ terenu objetego planem, w granicach poszczegdlnych sotectw, jest zmeliorowana.

Przy realizacji wszelkich projektow budowlanych przewidzianych do realizacji w granicach terenéw
zmeliorowanych, kolidujgcych z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi, w celu niedopuszczenia
do ich zniszczenia lub uszkodzenia, niezbedne jest dostosowanie lokalizacji poszczegdélnych
obiektow do ich usytuowania lub odpowiednia przebudowa systemu melioracyjnego w obrebie
inwestycji, w celu zapewnienia wtasciwego funkcjonowania istniejgcej sieci.

W przypadku wystgpienia kolizji projektowanej inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych,
nalezy zaprojektowa¢ wtasciwe rozwigzania, na warunkach ustalonych z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, przez Inspektora Wojewddzkiego Zarzadu Melioraciji
i Urzadzen Wodnych w Szydtowcu.

8. W granicach terenu objetego planem, wyznacza sie, jako podlegajace ochronie przed zabudowg
nie zwigzang z ewentualng eksploatacjg, granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych:
- Teren zloza ,Wierzbica Pole A”, udokumentowanego w kat. C1, zlokalizowanego na terenie
sofectwa Wierzbica i Rzeczkoéw, nieeksploatowanego obecnie, jednak odwadnianego
i utrzymywanego w stanie gotowosci do eksploatacji. Jest to zloze wapieni i margli jurajskich na
potrzeby przemystu cementowego. Obecne geologiczne zasoby bilansowe (wg stanu na
31.12.2006 r.) wynoszg 320.446,902 tys. ton, zasoby przemystowe bilansowe — 147.002,907



tys. ton.

- Czesci terenu ztoza wapieni i margli ,Wierzbica Pole B”, zlokalizowanego na terenie solectwa
Wierzbica, obecnie nieeksploatowanego. Wapienie i margle mogg by¢ eksploatowane na
potrzeby przemystu cementowego. Udokumentowane zasoby ztoza 167.239 tys ton.

- Terenu zloza piaskow ,Rzeczkowska Gora”, zlokalizowanego na terenie sotectw Ruda Wielka
i Rzeczkow, obecnie nieeksploatowanego. Piaski wydobywane ze zloza mogg by¢
wykorzystywane dla potrzeb budownictwa. Ztoze to posiada dokumentacje w kategorii C1-
zloze rozpoznane szczego6towo, zasoby wynoszg wynoszace 774 tys. ton.

9. Znaczna czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach terenu goérniczego
ustanowionego koncesja. Zasady gospodarowania w granicach tych terendw i ograniczenia w ich
zabudowie, wynikajace z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego oraz umozliwienia
wykonywania uprawnien zaktadow gorniczych, okreslonych w koncesjach, zostaly zawarte
w ustaleniach szczegoétowych planu.

10. W granicach terenu objetego planem na terenie solectwa Wierzbica, wyznacza sie odlegtosci
sanitarne od cmentarzy grzebalnych, wynikajacej z 8 3 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315).

W odlegtosci 150,0 m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych art. zywnosci, zaktadoéw zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych art. zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych zrodet
(zrédta, strumienie) wody stuzgcej do picia i potrzeb gospodarczych.

Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50,0 m od granic cmentarza pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50,0 m do 150,0 m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sa do tej sieci podigczone.

11. Dla teren6bw zabudowy obowigzujg warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu

w $srodowisku wyrazone rbwnowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodnie z Rozporzadzeniem

Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu

w srodowisku (Dz. U. 07 Nr 120, poz.826).

Wartosci te nie powinny przekroczyé wg rozporzadzenia:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendéw zwigzanych ze stalym Ilub
W|elogodzmnym pobytem dzieci i mlodziezy (1.MN, 4.MN, 1.U.2, 1.U.3))

dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drdg i linii kolejowych w porze dziennej —
55 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od drég i linii kolejowych w porze nocnej —
50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostatych obiektow i dziatalnosci
bedacych zrodtem hatasu w porze dziennej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) dla pozostalych obiektéw i dziatalnosci
bedacych zrodiem hatasu w porze nocnej — 40 dB.

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
dla zabudowy zagrodowej (1.MW.U.1-4, 1.MN.U, 1.MM, 2.MM, 4.MM, 5.MM, 1.RM, 2.RM,
3.RM, 4.RM, 7.RM):

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od drég i linii kolejowych w porze dziennej —
60 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od drdg i linii kolejowych w porze nocnej —
50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) dla pozostalych obiektéw i dziatalnosci
bedacych zrodiem hatasu w porze dziennej — 55 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) dla pozostalych obiektéw i dziatalnosci
bedacych zrodtem hatasu w porze nocnej — 45 dB.

- dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (1.U.2,
1.U.3):

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od linii elektroenergetycznych w porze
dziennej — 45 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze
nocnej — 40 dB,



- dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i zagrodowej (1.MN, 4.MN, 1.MW.U.1-4, 1.MN.U, 1.MM, 2.MM, 4.MM, 5.MM, 1.RM, 2.RM,
3.RM, 4.RM, 7.RM):

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq D) od linii elektroenergetycznych w porze
dziennej — 50 dB,

- dopuszczalnego wskaznika hatasu (LAeq N) od linii elektroenergetycznych w porze
nocnej — 45 dB.

12. W granicach obszaru objetego planem (z wylgczeniem istniejgcego i projektowanego
zainwestowania, okreslonego w planie) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu art. 59 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, p0z.1227, z pOzniejszymi
zmianami), oraz innych o ucigzliwosci przekraczajgcej granice terenu przedsiewziecia. Zakaz
dotyczy w szczegolnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MW.U, MN.U,
MN, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisébw o gospodarce
nieruchomosciami t.j. drogi, wodociagi, kanalizacja, telekomunikacja, itp. Dla inwestyciji
okreslonych w planie, mogacych znaczaco oddziatywaé na stan srodowiska nalezy przeprowadzic¢
procedure oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

13. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty, ktérych granice i sposoby
zagospodarowania ustalono na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

- tereny parkow krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu;

- tereny rezerwatéw przyrody;

- tereny ustanowionych stref ochrony posredniej uje¢ wad,;

- tereny stanowigce obszary ograniczonego uzytkowania;

- terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§13
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspbtczesne;.

1. Na terenie objetym planem, wyznacza sie strefy archeologicznej ochrony biernej — strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obejmujgce stanowisko lub stanowiska archeologiczne
(slady osadnictwa, osady, cmentarzyska, stanowiska produkcyjne wieku epoki kamienia tupanego
i p6znego sredniowiecza) zdefiniowane w art. 3, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z p6zniejszymi zmianami) i objete
ochrong prawng na podstawie art. 6, ust.1, pkt 3 cyt. ustawy, znane z badan Archeologicznego
Zdjecia Polski, danych bibliograficznych i archiwalnych oraz inspekcji terenowych. Zasieg strefy
zostat okreslony wraz z zakresem potencjalnego oddziatywania odnotowanych w terenie faktow
osadniczych na krajobraz kulturowy.

Strefa wprowadza zakaz dewastacji terenu poprzez wybiorke piasku i analogiczne formy zmiany
uksztattowania terenu. W obrebie stref zlokalizowanych na gruntach rolnych dopuszcza sie dalsze
rolnicze ich uzytkowanie, pod warunkiem nie dopuszczenia do dewastacji terenu strefy.

Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w obrebie stref podlega uzgodnieniu z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i jest podporzadkowana MWKZ.

2. Ochrong konserwatorska na terenie planu zostaly objete nastepujgce obiekty:
a) obiekty wpisane w catosci lub w czesci do rejestru zabytkéw:

WIERZBICA

- ZESPOL KOSCIOLA SW. STANISLAWA BISKUPA:
- DZWONNICA, mur., ok. 1700, nr rej. A/181 decyzja z dnia 15.10.1982r.,
- KOSCIOL, mur. ok. 1709 r. restaurowany w 1848 roku i ok. 1874-81, remont w 1993,
nr rej. A/181 decyzja z dnia 15.10 1982 r.



BRAMA, mur.ok. 17009r.;
PLEBANIA, mur., ok 1901r.;

- CMENTARZ PARAFIALNY RZYM-KAT. , ok. 1 pol. XIX w., powiekszony pot. XIX i pot. XX,
nr rej. A/488 decyzja z dnia 05.11.1991r.;
- CMENTARZ EPIDEMICZNY ok. 1931, nr rej. A/489 decyzja z dnia 05.11.1991r. |,
nieczynny;
- KOPALNIA KRZEMIENIA CZEKOLADOWEGO ,ZELE” nr rej. A/8 decyzja z dnia
20.06.1979r;
granicach, ktworych obowigzuja ograniczenia lokalizacyjne, okreslone w decyzjach
administracyjnych ustanawiajgcych powyzsze formy ochrony.

b) Obiekty znajdujgce sie w spisie zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkow:

RZECZKOW

spichlerz nr 23, 37, drewn., pocz. XX w;
domy mieszkalne nr 40, 41, 48, 49;
stodoty w zgrodach nr 41, 48;

WIERZBICA

zalozenie urbanistyczne osady wyksztatlcone w XII-XIV w.;

domy mieszkalne przy ul. Batalionéw Chtopskich nr 1, 2, 3, 5, 6, 8, 10, 12, 14, 17, 19,
20, 26, 30,drewn., mur., pocz. XX;

zabudowania gospodarcze (obora ze stajnig, stodofa, spichlerz) przy ul.Batalionéw
Chiopskich w zagrodzie nr 1, 6, 8, 12, drewn. 0k.1900-1930r.;,

dom mieszkalny przy ul. Gornej nr 36, drewn., mur., pocz. XX;

dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki nr 4, 6, 7, 9, 11, 13, 14, 18, 21, 22, 23, 24, 29, 30,
34, 38, 64, 70, drewn., mur., pocz. XX;

zabudowania gospodarcze (obora ze stajnia, spichlerz) przy ul. Kosciuszki w zagrodzie
nr 22, 64, 1920-1926r.;

zespo6t domow mieszkalnych przy ul. Kosciuszki nr 42, 44, 46, 48, 54, 56, 58, drewn.,
mur., pocz. XX;

domy mieszkalne przy ul. 1 Majanr 4, 5, 6, 7, 14, 15, 17, 19, 21, drewn., mur., ok. 1880,
pocz.XX;

budynek dawnej szkoty ul.Partyzantéw nr 3, mur. ok. 1916r.;

domy mieszkalne przy ul. Partyzantéw nr 5, 7, 9, 10, 13, 19, 20, 22, drewn., | 20-40-e
XX;

krzyze przydrozne;

cmentarz zydowski , zat. Pot. XIX w, nieczynny;

wymagajgce zachowania lub przebudowy z zachowaniem charakterystycznych cech historycznej
zabudowy, o ile ich stan techniczny umozliwia wykorzystanie istniejgcej substancji budowlanej dla
funkcji okreslonej w planie.

3. Wszelkie prace podejmowane przy powyzszych obiektach i ich otoczeniu ekspozycyjnym,
wymagajg uzgodnienia z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie.

4. Centralng czes$¢ miejscowosci Wierzbica, stanowigcg zabytkowy ukilad urbanistyczny XII-XIV w.,
obejmujacy teren ulic: Tadeusza Kosciuszki, Stanistawa Staszica, Batalionéw Chiopskich, Jana

Pawita I,

Partyzantéw wraz z zabudowg zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie tych ulic,

zgodnie z zatgcznikiem graficznym, obejmuje sie ochrong konserwatorska, majacg na celu
rehabilitacje wartosci kulturowych, historycznego ukfadu przestrzennego, w zakresie :

utrwalania historycznego uktadu urbanistycznego, zachowania geometrii historycznego
uktadu ulic;

zachowania istniejgcych podziatdw wiasnosciowych terenu w obrebie chronionego
terenu;

zachowania scisle okreslonej linii zabudowy wzdtuz ulic historycznego ukfadu
urbanistycznego;

zachowania i odtworzenia zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz ulic, tworzacych
wnetrza urbanistyczne;

utrzymania skali i formy zabudowy poprzez ograniczenie zabudowy do wysokosci



dwéch kondygnacji nadziemnych;

- rewaloryzacje zabudowy wedtug historycznego schematu — zabudowy pierzejowej —
szczytowej] z bramami na podwodrko, z zastosowaniem dachow stromych o polaci
dachowej 45-50° na budynkach jednokondygnacyjnych z uzytkowymi poddaszami
w drugiej kondygnacji;

- w czesci zdominowanej zabudowag o uktadzie kalenicowym, stosowania dachow
stromych o potaci dachowej ok. 28-32° na budynkach dwukondygnacyjnych, lub 35-50°
na budynkach jednokondygnacyjnych z uzytkowymi poddaszami w drugiej kondygnacji

- uporzadkowanie terenu wzdtuz cieku wodnego wewnatrz zabudowy i zachowanie jego
przyrodniczego charakteru;

- sukcesywng zmiane funkcji mieszkalno-gospodarczej istniejacych zagréd rolniczych na
funkcje mieszkalno-ustugowsg i ustugowg centrum ustugowo-turystycznego miejscowosci

Wierzbica,;
- bezwzglednego zachowania istniejgcej dominanty przestrzennej — zespotu Kosciota
Parafialnego p.w. Sw Stanistawa Biskupa i istniejacej zabudowy mieszkalno-

gospodarczej dawnej Wierzbicy;

5. Na terenie, o ktorym mowa w pkt 4 obowigzuje uzgadnianie na etapie koncepcji z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zmian w zagospodarowaniu terenu oraz wystroju plastycznym
przestrzeni publicznej.

§14
W granicach planu wprowadza sie nastepujgce ograniczenia spowodowane istniejgcym
i projektowanym systemem elektroenergetycznym o znaczeniu ponad gminnym i lokalnym:
1) Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej,
przemystowej i innej zwigzanej ze statym pobytem ludzi;

- pod liniami 110 kV i w pasach wzdtuz tych linii w odlegtosci do 19,5 m od osi tych linii;

- pod liniami 30kV i w pasach wzdtuz tych linii w odlegtosci do 8,0 m od osi tych linii;

- pod liniami 15kV i w pasach wzdtuz tych linii w odlegtosci 7,5 m od osi tych linii.
Ewentualne zblizenie zabudowy do linii elektroenergetycznych, moze nastgpic, wytacznie za zgoda
zarzadzajgcego siecig, po uprzednim sprawdzeniu wszystkich uwarunkowan technicznych,
okreslonych przepisami, umozliwiajgcymi takie zblizenie (w tym dopuszczalnego natezenia pola
elektrycznego).

2) Pod istniejgcymi liniami 110 kV, 30 kV i 15 kV, dopuszcza sie prowadzenie upraw
polowych z wykorzystaniem maszyn rolniczych, stosowanie deszczowni i opryskiwaczy, pod
warunkiem uziemienia czesci metalowych tych urzadzen i uzywanych maszyn rolniczych oraz
przestrzegania zasad eksploatacji okreslonych w obowigzujgcych przepisach. W pasach
ochronnych linii dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

3) Kazde zblizenie lub skrzyzowanie drogi z linig elektroenergetyczng dowolnego
wysokiego napiecia musi by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i uzgodnione
z zarzadzajacym tg siecig, w celu okreslenia warunkow technicznych umozliwiajacych takie
zblizenie lub skrzyzowanie.

4) Dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej do wysokosci upraw,
z uwzglednieniem rezerwy terenu na piecioletni przyrost gatezi, poza liniami napowietrznymi:

- w odlegtosci poziomej co najmniej 3,5 m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu
roboczego linii 110 kV, przy normalnym zwisie przewodow;

- w odlegtosci co najmniej 2,8 m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu roboczego
linii 30kV;

- w odlegtosci poziomej co najmniej 2,6 m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu
roboczego linii 15 kV, przy normalnym zwisie przewodéw;

- w odlegtosci poziomej co najmniej 1,0 m do kranca korony drzew od dowolnego przewodu
roboczego linii do 1 kV.

5) Dla zapewnienia bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii 15 kV
konieczne jest zastosowanie w konstrukcjach linii odpowiedniego zabezpieczenia przewoddw



przed zerwaniem (m.in. przez przebudowe istniejacej linii magistralnej przebiegajacej przez teren
objety planem, przewidziany do zainwestowania) oraz wybudowanie uziemien ochronnych,
zgodnie z odpowiednimi normami i wytycznymi technicznymi, w zaleznosci od usytuowania linii
w stosunku do projektowanego zainwestowania terenu. Zblizenie zabudowy mieszkaniowej do
dowolnego stupa linii powyzej 1 kV na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m, wymaga zainstalowania na
stupie specjalnego uziemienia ochronnego, jesli stup nie posiada takiego uziemienia,
w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.

6) Dla zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego od istniejgcych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, zabudowe kubaturowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz — 5,0 m od obrysu transformatora w stacji napowietrznej — stupowej.

§15
Na obszarze planu ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, jak réwniez ruchu tranzytowego, stanowi
system drdg i ulic zlokalizowanych w granicach planu.

2. Wyodrebnia sie liniami rozgraniczajgcymi drogi i ulice publiczne i wewnetrzne, oznaczone
nastepujgcymi symbolami oraz ustala sie ich podstawowe parametry techniczne, zastrzezeniem,
docelowego sposobu zagospodarowania pasa drogowego w oparciu o projekty budowlane drég:

- KD-G.1 —istniejacy odcinek drogi wojewddzkiej nr 727 Klwéw — Przysucha — Szydtowiec —
Wierzbica, przewidywana do rozbudowy na parametrach drogi klasy gtéwnej. Szerokosé
w liniach rozgraniczajacych — 25,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obstuga przyleglych dziatlek rolnych
i budowlanych poprzez drogi serwisowe (zbiorcze) zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych
drogi; na odcinku drogi zlokalizowanym w bezposrednim sagsiedztwie istniejgcej skupionej
zabudowy dopuszcza sie bezposredni dostep do drogi.

- KD-G.2 —teren projektowanego obejscia komunikacyjnego miejscowosci Wierzbica na trasie
drogi wojewddzkiej nr 477 relacji Radom — Starachowice, przewidywana do budowy na
parametrach drogi klasy gtownej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0m. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obstuga przylegtych dzialek poprzez
drogi serwisowe (zbiorcze) zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drogi lub bezposrednio
Z terenu drogi, zgodnie z projektem budowlanym drogi.

- KD-G.3 —istniejagcy odcinek drogi powiatowej nr 3545W Wierzbica — Krzyzanowice,
przewidziany do rozbudowy na parametrach drogi klasy gtéwnej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 25,0m. Na odcinku scistej zabudowy w centrum miejscowosci Wierzbica
szerokos¢ pasa drogowego w dostosowaniu do istniejgcego zagospodarowania. Pozostale
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej
i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

- KD-Z.1 —istniejgcy odcinek drogi powiatowej nr 3557W Kowala — Wierzbica — Ruda Wielka,
przewidywany do przebudowy na parametrach drogi klasy zbiorczej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 20,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu. Pozostale parametry
drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie istniejgcej i projektowanej
zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

- KD-Z.2 —istniejgcy odcinek drogi wojewddzkiej nr 727 Klwow — Przysucha — Szydlowiec —
Wierzbica, przewidywany do zmiany klasyfikacji po wybudowaniu obwodnicy i przebudowy na
parametrach drogi klasy zbiorczej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do
istniejgcego zagospodarowania. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W sgsiedztwie zabudowy chodniki dwustronne przylegte do jezdni.

- KD-Z.3 —istniejacy odcinek drogi wojewddzkiej nr 477 Radom — Starachowice, przewidywany
do zmiany klasyfikacji po wybudowaniu obwodnicy i przebudowy na parametrach drogi klasy



zbiorczej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0m, z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem
planu, zwezenie drogi w odcinku Scistej zabudowy. Pozostate parametry drogi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Obstuga przyleglych dzialek bezposrednio z terenu drogi lub
poprzez drogi zbiorcze zlokalizowane poza liniami rozgraniczajgcymi drogi. W sasiedztwie
zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-Z.4 —istniejacy odcinek drogi powiatowej nr 3542W Wierzbica — Modrzejowice. Szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych — 20,0m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej
i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-Z.5 — projektowany odcinek drogi gminnej obstugujacy tereny przemystowe i obszar
zwigzany z wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy zbiorczej.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

KD-L.1 —istniejgcy odcinek drogi wojewddzkiej nr 727 Klwoéw — Przysucha — Szydtowiec —
Wierzbica, przewidywany do zmiany klasyfikacji po wybudowaniu obwodnicy i przebudowy na
parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z zachowaniem stanu
istniejgcego. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie
istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.2 —istniejacy odcinek drogi gminnej — ulica Gorna, przewidywany do rozbudowy na
parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0m. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki obustronne lub jednostronne
przylegte do jezdni.

KD-L.3 — projektowany odcinek drogi gminnej Wierzbica — Rzeczkow, przewidywany do
rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
15,0m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie
terenow zainwestowanych i przewidzianych do zainwestowania, chodniki obustronne lub
jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.4 — istniejgcy odcinek drogi gminnej, dawny odcinek drogi wojewodzkiej nr 727 Klwow —
Przysucha — Szydiowiec, do zachowania. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m.
Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Chodniki obustronne lub
jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.5 —istniejgcy odcinek drogi gminnej nr 351120W Btedéw — Wierzbica, projektowany do
rozbudowy na parametrach klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 15,0m.
Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Na terenie istniejgcej
i projektowanej zabudowy chodniki obustronne, przylegte do jezdni.

KD-L.6 — istniejgcy odcinek drogi gminnej Wierzbica — Kolonia Pomorzany, stanowigcy dojazd
do projektowanej zabudowy. Przewidziana do rozbudowy na parametrach drogi klasy
dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Chodniki obustronne lub
jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.7 — istniejacy odcinek drogi gminnej nr 351102W Ruda Wielka — Bleddéw, projektowany do
rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
15,0m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W sasiedztwie
istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.8 —istniejacy odcinek drogi przez wies Ruda Wielka, projektowany do rozbudowy na
parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostate
parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej
i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.9 —istniejacy odcinek drogi gminnej nr 351113W Rzeczkéw — Wola Lipieniecka Mata,



projektowanej do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W sasiedztwie istniejacej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne lub jednostronne
przylegte do jezdni.

KD-L.10 —istniejacy odcinek drogi gminnej nr 351113W Rzeczkow, obstugujgcej tereny
przemystowe, projektowana do rozbudowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. W sgsiedztwie istniejgcej i projektowanej zabudowy chodniki dwustronne Ilub
jednostronne przylegte do jezdni.

KD-L.11 — projektowany odcinek drogi gminnej w Wierzbicy obstugujacy tereny przemystowe
i obszar zwigzany z wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy lokalne;.
Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-L.12 — projektowany odcinek drogi gminnej w Wierzbicy obstugujacy obszar zwigzany
z wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych — 30,0m w rejonie skrzyzowania, dalej — 15,0m, zgodnie
z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-L.13 — projektowany odcinek drogi gminnej w Wierzbicy obstugujacy obszar zwigzany
z wydobyciem, przewidziany do budowy na parametrach drogi klasy lokalnej. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych — 20 m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

KD-D.1 — projektowany odcinek drogi gminnej Bledéw — Ruda Wielka, stanowigcy dojazd do
istniejacej zabudowy, na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.2 —istniejgcy odcinek drogi gminnej przez wie$ Ruda Wielka (Wygwizdow), stanowigcy
dojazd do istniejacej zabudowy, na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.3 —istniejacy odcinek drogi gminnej Rzeczkéw (od granicy gminy) — Wierzbica — Wola
Lipieniecka Duza, stanowigcy dojazd do istniejacej i projektowanej zabudowy. Szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Chodniki obustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-D.4 — projektowany odcinek drogi gminnej Ruda Wielka — Ruda Wielka Kresy, na
parametrach drogi klasy dojazdowej, stanowiacy dojazd do istniejacej i projektowanej
zabudowy. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

KD-D.5 — projektowany odcinek drogi gminnej Bledéw — Stanistawow, na parametrach drogi
klasy dojazdowej, stanowigcy dojazd do istniejgce] zabudowy poza teren planu. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

KD-D.6 — projektowany odcinek drogi gminnej Bteddw, stanowigcy dojazd do istniejacej
zabudowy poza obszarem opracowania. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m.
Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami

KD-D.7 — projektowany odcinek drogi gminnej Rzeczkow — Btedow — Przymiarki, stanowigcy
dojazd do planowanej i istniejacej zabudowy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,
Z poszerzeniem na zawrotke. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.8 — istniejacy odcinek drogi gminnej Rzeczkéw Kolonia — Ruda Wielka, projektowany do
rozbudowy na parametrach drogi klasy dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



KD-D.9 —istniejacy odcinek drogi gminnej w Rzeczkowie, dojazdowej do istniejgcej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz przemystowej, przewidywany do przebudowy.
Szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.10 - istniejacy odcinek drogi gminnej Wierzbica — Wierzbica Kolonia, stanowigcy dojazd
do istniejacej zabudowy poza obszarem opracowania, przewidywany do przebudowy.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu. Pozostate parametry drogi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.11 — projektowany odcinek drogi gminnej Wierzbica — Zalesice, do budowy na
parametrach drogi klasy dojazdowej, obstugujacy istniejacq zabudowe. Szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

KD-D.12 —istniejacy odcinek drogi gminnej, dojazdowej — ulica Ogrodowa. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Chodniki obustronne lub jednostronne przylegte do jezdni.

KD-D.13 — projektowana droga gminna na parametrach drogi klasy dojazdowej, obstugujaca
tereny zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz ustugowe i rekreacyjne. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 12,0m.

KD-D.14 —istniejgcy oraz projektowany odcinek drogi gminnej, dojazdowej, stanowigcy dojazd
do istniejacej i projektowane] zabudowy, przewidywany do przebudowy. Szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 12,0m. Pozostale parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Chodniki obustronne przylegte do jezdni.

KD-D.15 —istniejacy odcinek drogi gminnej, dojazdowej, stanowiacy dojazd do istniejgcej
i projektowanej zabudowy, przewidywany do rozbudowy na parametrach drogi klasy
dojazdowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m. Pozostate parametry drogi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Chodniki obustronne przylegte do jezdni.

KD-D.16 — projektowany odcinek drogi gminnej na parametrach drogi klasy dojazdowej
stanowigcy dojazd do projektowane] zabudowy. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Chodniki obustronne
przylegte do jezdni.

KD-D.17 — projektowany odcinek drogi gminnej na parametrach drogi klasy dojazdowej
stanowigcy dojazd do planowanego obszaru wydobycia. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
— 15,0m. Pozostate parametry drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

KDW-D.1 —istniejace odcinki drog wewnetrznych obstugujacych zabudowe mieszkaniowg
i zagrodowg do zachowania w ich dotychczasowych liniach rozgraniczajgcych. Szerokos¢
w liniach rozgraniczajagcych — 12,0m+16,0m, zgodnie z rysunkiem planu. Na odcinkach
zabudowanych chodnik dla pieszych, co najmniej jednostronny o minimalnej szerokosci 1,5m.

KDW-D.2 — istniejace odcinki drog wewnetrznych obstugujacych zabudowe mieszkaniowg
i zagrodowg do rozbudowy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0m+12,0m, zgodnie
z rysunkiem planu. Sposéb urzadzenia terenu zgodnie z projektem budowlanym drogi.

KDW-D.3 — projektowane odcinki drég wewnetrznych, na parametrach ulicy dojazdowej,
obstugujacych istniejaca i projektowang zabudowe. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
12,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

KX — istniejgce i projektowane ciggi pieszo-jezdne. Istniejace ciggi przewidziane do utrzymania,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie 2z aktualnym stanem geodezyjnym.
Projektowane ciggi pieszo-jezdne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem
planu, nie mniej niz 6,0m, z poszerzeniami na zawrotki.



3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt.2, w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drdg zwigzanych z utrzymaniem
i obstugg ruchu; dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszenia
wymogow okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania
zgody zarzadu drogi.

4. Odwodnienie drog poprzez system rowdw odwadniajgcych; ulic poprzez kanalizacje deszczowa.
Dopuszcza sie do czasu realizacji kanalizacji deszczowej przejsciowe odwodnienie ulic systemem
rowow i sciekow.

5. Zblizenie i skrzyzowanie projektowanych drég z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi
wysokich napie¢ nalezy uzgodnic¢ z zarzadzajacymi sieciami.

6. Dla terenow przewidzianych na cele zabudowy zostaly okreslone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do istniejagcego i projektowanego ukiadu
komunikacyjnego.

7. W obrebie historycznej zabudowy centrum miejscowosci gminnej obowigzujg scisle okreslone
linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

8. Dla terendw pozostatych, w tym terenéw intensyfikacji upraw rolnych, w sytuacji lokalizacji
obiektow i urzadzen, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy od poszczego6lnych drog:

Klasa drogi (ulicy) Minimalna odlegtos¢ linii zabudowy (m)
Gléwna — KD-G 40 — od krawedzi jezdni

31 - od linii rozgraniczajacej
Zbiorcza — KD-Z 25— od krawedzi jezdni

18 — od linii rozgraniczajacej
Lokalna — KD-L powiatowa 20 — od krawedzi jezdni

12 — od linii rozgraniczajacej
Lokalna — KD-L gminna 20 — od krawedzi jezdni

12 — od linii rozgraniczajacej
Dojazdowa — KD-D 8 — od krawedzi jezdni

6 — od linii rozgraniczajacej
Wewnetrzna — KDW-D 8 — od krawedzi jezdni

6 — od linii rozgraniczajacej

9. W uzasadnionych przypadkach, uwarunkowanych istniejgcg zabudowg na dzialce lub dziatkach
sgsiednich, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone w tabeli lub
na rysunku planu, nie mniejszej niz okreslone w obowigzujacych przepisach szczegolnych, po
wykazaniu przez projektanta inwestycji, potrzeby zastosowania zmniejszonych odlegtosci linii
zabudowy; dopuszcza sie réwniez lokalizacje obiektow w odlegtosci mniejszej niz okreslajg
przepisy szczegolne, na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi.

10. Ustala sie przebieg trasy rowerowej, na rysunku planu wytyczonych w pasie drogowym drég
publicznych powiatowych klasy zbiorczej i lokalnej, drég gminnych klasy lokalnej oraz drogami
dojazdowymi do pdl i lasow.

Sciezki rowerowe przebiegajgce drogami publicznymi, powinny przebiega¢ poza korong drogi
i ewentualnym rowem po stronie ustalonej w projekcie budowlanym przebudowywanego odcinka
drogi. Szerokos¢ sciezki rowerowej minimum 2,0m, a w przypadku dopuszczenia ruchu pieszego
minimum 2,5m.

Dopuszcza sie poprowadzenie dodatkowych lub innych tras $ciezek rowerowych w oparciu



o projekty budowlane drég, przebudowywanych i rozbudowywanych w granicach planu oraz
nieurzadzonych sciezek rowerowych w oparciu o system drég wewnetrznych i dojazdowych do pol
i lasow.

11. W granicach poszczego6lnych terendéw przewidzianych do zainwestowania nalezy przewidzie¢
niezbedng ilos¢ miejsc postojowych lub garazowych, przyjmujgc jako minimalne nastepujace
wskazniki ilosciowe:

- dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i wielofunkcyjnej —
1+2 miejsca na mieszkanie,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej — 0,5+1 miejsce na mieszkanie,

- dla terenéw zabudowy ustugowej — 2+3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla terenbw zabudowy produkcyjnej, magazynowo-skladowej i dziatalnosci
gospodarczej — 2+3 miejsc na 100 m2 powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
dodatkowych potrzeb wynikajgcych z charakteru inwestycji, potrzeb technologicznych,
zasad obstugi komunikacyjnej wewnetrznej itp.

§16
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczney:

1. Zaopatrzenie w wode

a) Obszar objety planem przewiduje sie zasilic w wode z istniejgcych i projektowanych sieci

wodociggowych, wigczonych do istniejagcego wodociggu, na warunkach okreslonych przez

zarzadzajacych siecig wodociagu. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy stanowi system zamkniety
oparty na ujeciach zlokalizowanych na obszarze objetym planem:

- Wierzbica — st. nr 1 wydajno$é Q=50 m*/h, pozwolenie na pob6r wody w ilosci max Qma= 991
m®/d, ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej 8-10,0m, nie posiada strefy ochrony
posredniej.

- Wierzbica — st. nr 2 wydajno$é Q= 32 m%h, pozwolenie na Q.= 1463 m®/d, strefa ochrony
bezposredniej w ksztalcie kwadratu o boku 25,0m.

oraz ujeciach zlokalizowanych poza obszarem opracowania.

Istniejgca sie¢ wodociggowa posiada srednice 80, 90, 100, 110, 200, 250, 280, 400 mm

b) Projektowang sie¢ wodociggowag nalezy wiaczy¢é do istniejgcych wodociagdéw i wyposazy¢

w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe.

c) Przebiegi istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej zostaty pokazane na rysunku planu.

Przebiegi projektowanej sieci majg charakter orientacyjny i wymagajg uscislenia na etapie projektu

budowlanego.

d) Wode do celéw bytowych dla pojedynczych zabudowan mieszkalno-gospodarczych

zlokalizowanych w znacznym rozproszeniu zapewnic z indywidualnych ujec (studni).

2. Odprowadzenie sciekow sanitarno-bytowych

a) Docelowo $cieki sanitarno — bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, pracujacej w systemie grawitacyjno — pompowym lub niskocisnieniowym, na
warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia.

- Scieki z solectwa Wierzbica, czesci solectwa Rzeczkéw i opracowywanej czesci
sofectwa Zalesice nalezy odprowadzi¢ do istniejacej oczyszczalni Sciekéw -
projektowanej do rozbudowy, zlokalizowanej w sotectwie Rzeczkdw.

- Scieki z sofectw: Rzeczkow, Bledéw, Ruda Wielka odprowadzié do projektowanej
oczyszczalni sciekbw w Rudzie Wielkiej, zlokalizowanej w solectwie Ruda Wielka —
poza obszarem opracowania.

b) Wszystkie odprowadzane $cieki sanitarno — bytowe nalezy przed odprowadzeniem do
odbiornika oczys$ci¢ w oczyszczalniach $ciekow.

c) Przebiegi istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej oraz lokalizacje proponowanych
pompowni $ciekéw pokazano na rysunku planu.

d) Na okres przejsciowy, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, na obszarze objetym planem nie
posiadajagcym sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie korzystanie ze szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw z zapewnieniem wywozu $ciekéw do punktu zlewnego na oczyszczalni Sciekow.

e) Dla zabudowan mieszkalno-gospodarczych zlokalizowanych w znacznym rozproszeniu scieki



nalezy odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikébw na $cieki lub do indywidualnych oczyszczalni
przydomowych.

f) Dopuszcza sie zmiane koncepcji realizacji sieci kanalizacyjnej sotectw wraz ze zmiang ilosci
i lokalizacji oczyszczalni Sciekdow w granicach niniejszego planu.

3. Odprowadzenie sciekow deszczowych

a) Docelowo $cieki deszczowe z czesci zabudowanej terenu planu, nalezy odprowadzi¢ do
projektowane] sieci kanalizacji deszczowej rozdzielnej od kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

b) Na okres przejsciowy i z terendéw nieutwardzonych $cieki deszczowe nalezy odprowadzic¢
powierzchniowo.

c¢) Docelowo scieki odprowadzane ze szczelnej powierzchni terenéw dziatalnosci gospodarczej,
drég wojewoddzkich oraz drogi powiatowej, a takze parkingéw o powierzchni ponad 0,1 ha, nalezy
oczysci¢ przed wprowadzeniem do woéd lub ziemi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r., w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984, z p4zniejszymi zmianami).

4. Zaopatrzenie w gaz przewodowy
a) Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie zaopatrzenia w gaz sieciowy
b) Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnic¢ poprzez korzystanie z gazu butlowego propan — butan.

5. Gospodarka odpadami

a) Odpady komunalne z obszaru planu nalezy gromadzi¢ w indywidualnych pojemnikach lub
kontenerach i wywozi¢ na miejsko — gminne wysypisko w Radomiu, lub w inne miejsce zgodnie
Z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

b) W celu ograniczenia ilosci wywozonych odpadéw nalezy prowadzi¢ segregacje odpadow
i odzysk surowcéw wtérnych.

6. Lgcznos¢ telefoniczna

a) Lacznosc telefoniczng w obrebie terenu nalezy zapewni¢ z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

b) Sie¢ telekomunikacyjna na obszarze planu funkcjonuje w oparciu o centrale telefoniczng
w Wierzbicy, tacznos¢ zapewniajg operatorzy: Telekomunikacja Polska S.A, Telefonia Pilicka oraz
TELE 2.

¢) Obszar planu znajduje sie w zasiegu operatoréw sieci telefonii komoérkowej;

d) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telefoni komoérkowej, poza terenem wyznaczonym w planie
w sposo6b uwzgledniajgcy obowigzujgce przepisy szczegolne.

7. Zaopatrzenie w ciepto

a) Zaopatrzenie w ciepto budynkéw lokalizowanych na terenie planu, nalezy realizowa¢ w oparciu
o indywidualne zrédta ciepta.

b) W celu ograniczenia ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacej ze spalania paliw zaleca sie
stosowanie paliw ,ekologicznych” oraz ekologicznych instalacji grzewczych.

c) Istniejgce systemy centralnego ogrzewania przewiduje sie do zachowania z mozliwoscig
i przebudowy i modernizaciji.

8. Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) Tereny zainwestowane przewidywane do uzupetniania zabudowy, jej wymiany czy przebudowy,
zasilane bedg z istniejgcych uktadéw elektroenergetycznych niskiego napiecia, po dostosowaniu
ich do nowej sytuacji odbiorczej. W sytuacjach koniecznych, moze zaistnie¢ potrzeba przebudowy
ukltadu zasilania, tacznie z wymiang stacji transformatorowej i modernizacjg sieci niskiego
napiecia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

b) Tereny przeznaczone w planie pod nowe zainwestowanie, zasilane bedg w energie elektryczng
z istniejacych napowietrznych sieci 15kV, poprzez wybudowanie dodatkowych odejs¢
napowietrznych lub kablowych, z najblizej potozonego fragmentu sieci 15 kV, do projektowanych
stacji transformatorowych 15/0,4 kV, stupowych lub wnetrzowych, sieciami niskiego napiecia,
wyprowadzonymi z tych stacji, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

¢) Proponowane trasy przebiegu linii elektroenergetycznych i lokalizacji stacji transformatorowych,



okreslone na rysunku planu majg charakter orientacyjny. Uscislenie przebiegu i lokalizacji nastapi
w oparciu o projekty budowlane poszczegdlnych elementdw uzbrojenia.

§ 17
W zagospodarowywaniu terenu objetego planem nalezy uwzgledniaé wymogi obrony cywilngj
dotyczace w szczegolnosci:

- zapewnienia w nowoprojektowanych obiektach ustugowych, uzytecznosci publicznej
i przemystowych, budowe budowli ochronnych (schrondéw i ukryé€), na etapie projektu
budowlanego, zgodnie z planem obrony cywilnej;

- zapewnienia pelnej przelotowosci isthiejgcego i projektowanego uktadu sieci ulic, drog
wylotowych i terendéw zielonych, umozliwiajacych sprawng ewakuacje ludnosci oraz
manewry sit ratowniczych;

- zapewnienia zasilania zaktadoéw produkcyjnych 1 wszystkich obiektéw waznych
z obronnego punktu widzenia; w energie, wode, gaz z dwdch niezaleznych zrodet
zasilania, w miare istniejgcych mozliwosci;

- zarezerwowania terenow pod budowe awaryjnych studni wody pitnej lub wytypowania
ich z juz istniejgcych, zlokalizowanych w odlegtosci od miejsc zamieszkania ludnosci nie
wiekszej niz 800 metrdw;

- przystosowywania nowobudowanych obiektow sanitarnych (faznie, pralnie, myjnie
samochodowe) do potrzeb prowadzenia zabiegow specjalnych — likwidacji skazen;

- dazenia do pokrycia terenu gminy syrenami elektrycznymi dla celéw alarmowych oraz
wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania i powiadamiania mieszkancéw
w przypadku zagrozen (styszalnos¢ syren do 300 m w zabudowie zageszczonej);

- przysposabiania do potrzeb zaciemniania i wygaszania modernizowanej,
rozbudowywanej i budowanej nowej instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego.

Rozdziat 11l
Ustalenia ogdlne dotycz ace poszczegodlnych terenéw wyodr  ebnionych na rysunku planu
liniami rozgraniczaj acymi

§18
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW.U.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej wraz z ustugami towarzyszacymi publicznymi i komercyjnymi z zakresu
administracji, ubezpieczen, finansow, oswiaty, kultury, ochrony zdrowia, handlu, gastronomii,
rzemiesiniczych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja ciggow komunikacji wewnetrznej, parkingéw, dla
mieszkancow osiedla, zieleni i rekreacji ogolnodostepnej osiedlowej, malej architektury,
infrastruktury technicznej obstugujacej istniejgca zabudowe.

4. Obstuge komunikacyjng zabudowy stanowi ukfad drog i ulic publicznych i wewnetrznych
Zlokalizowanych w granicach terenu.

5. Wydzielanie dziatlek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowych uwarunkowane jest
zapewnieniem dostepu do drdg publicznych lub wewnetrznych osiedla.

6. Wprowadza sie zakaz likwidacji istniejgcych terendw zieleni rekreacyjnej osiedla.
§19

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, historycznego centrum miejscowosci,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN.U



2. Dla terenu MN.U ustala sie przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej i ustug o charakterze
centrotworczym, stanowigcych centrum ustugowe miejscowosci, obejmujacych ustugi z zakresu
administracji, finanséw, ubezpieczen, kultury, handlu, gastronomii, rzemiosta artystycznego,
ochrony zdrowia, lokalizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako budynki ustugowe
w zabudowie szeregowej lub wolnostojacej, na istniejacych dziatkach na zasadach okreslonych
W niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow kubaturowych towarzyszacych funkcji
podstawowej — garaze i budynki gospodarcze, lokalizowane w giebi dziatek, infrastruktura
techniczna, parkingi, mafa architektura, zieleh.

4. Architektura budynkow od strony pierzei ulic i rynku powinna stanowi¢ zwartg forme tworzacag
wraz z uktadem ulic wnetrze urbanistyczne, zachowujgce historyczng linie zabudowy.

5. Istniejgcg zabudowe wolnostojacg nalezy sukcesywnie przewidywa¢ do wilaczenia w pierzeje,
poprzez zastosowanie uzupetnien zabudowg ustugowg lub mieszkaniowa, zastosowanie wjazdow
bramowych, zieleni izolacyjno-dekoracyjnej w linii zabudowy.

6. Dopuszcza sie odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych na
zapleczu linii zabudowy, przy granicy dzialki niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce
sgsiadujacej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dzialce sasiednie;j.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z ulic zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw
z uwzglednieniem ustaleh komunikacyjnych planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatlek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§20
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Dla terenu MN ustala sie przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej, ustug podstawowych,
lokalizowanych w parterach budynkéw lub jako obiekty wolnostojgce, na istniejacych dziatkach lub
wydzielanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektéw kubaturowych towarzyszacych funkcji
podstawowej — garaze i budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, parkingi, mata
architektura, zielen.

4. Dopuszcza sie odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkoéw przy granicy dziatki
lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m w sytuacji istniejgcych dzialek
wezszych niz okreslone w ustaleniach ogolnych, nie posiadajgcych realnej mozliwosci ich
poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dzialce sasiadujgcej, pod warunkiem
nie ograniczania mozliwosci zabudowy na dzialce sasiedniej.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw
z uwzglednieniem ustaleh komunikacyjnych planu.

6. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatlek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogoélne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§21
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej, oznaczone na rysunku planu



symbolem MM.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty
wolnostojace, ustug produkcyjnych, rzemiosta.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja zabudowy zagrodowej, stuzgcej zamieszkiwaniu,
produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej i hodowlanej, obstugi turystyki,
infrastruktury technicznej, garazy, parkingow, zieleni.

4. Wydzielanie dzialek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywa¢ w pasie
terenu, bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drég publicznych i drég wewnetrznych
obstugujacych teren, przewiduje sie lokalizacje jednej linii zabudowy mieszkaniowej.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowa¢ na zapleczach
dzialek, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czesci mieszkaniowej zabudowy, lub w inny
sposOb nie ograniczajgcy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy mieszkalnej.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych
budynkoéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5 m
w sytuaciji istniejgcych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogoéinych, nie posiadajacych
realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce
sgsiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach dziatek
sgsiadujgcych.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw
z uwzglednieniem ustaleh komunikacyjnych planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatlek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 22
1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja zabudowy zagrodowej
stuzgcej zamieszkiwaniu, produkcji i obstudze gospodarki rolniczej, sadowniczej, ogrodniczej
i hodowlane;j.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej na
pojedynczych dzialkach i ustug podstawowych w parterach budynkéw mieszkalnych lub jako
obiekty wolnostojace, ustug produkcyjnych, rzemiosta, infrastruktury technicznej, garazy,
parkingéw, zieleni.

4. Wydzielanie dziatek zabudowy jednorodzinnej i ustug podstawowych nalezy wykonywac w pasie
terenu, bezposrednio zlokalizowanego w sasiedztwie drég publicznych i drég wewnetrznych
obstugujacych teren, przewiduje sie lokalizacje jednej linii zabudowy mieszkaniowej.

5. Budynki gospodarcze i produkcyjne o charakterze ucigzliwym nalezy lokalizowac na zapleczach
dziatek siedliskowych, poza pasem terenu potencjalnej lokalizacji czesci mieszkaniowej zabudowy,
lub w inny sposéb nie ograniczajacy komfortu zamieszkiwania w pasie potencjalnej strefy
mieszkalne;.

6. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, odbudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych
budynkéw przy granicy dzialki lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m, a nie mniejszej niz 1,5m
w sytuaciji istniejgcych dziatek wezszych niz okreslone w ustaleniach ogoéinych, nie posiadajacych
realnej mozliwosci ich poszerzenia, niezaleznie od terminu realizacji zabudowy na dziatce
sgsiadujgcej, pod warunkiem nie ograniczania mozliwosci zabudowy w granicach dziatek
sgsiadujgcych.



7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw
z uwzglednieniem ustaleh komunikacyjnych planu.

8. W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§23
1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
u.

2. Dla terenéw ustug ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja ustug publicznych
i komercyjnych z zakresu administracji, finanséw, ubezpieczen, ochrony zdrowia, oswiaty,
wychowania i sportu, kultury, kultu religijnego, turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja budynkoéw i obiektow integralnie zwigzanych
z funkcjg podstawowa, z budynkami mieszkalnymi lub czesciami mieszkalnymi wigcznie,
komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, parkingéw, matej architektury, zieleni.

4. W granicach poszczegoélnych terenéw ustugowych, zabudowanych, przewiduje sie mozliwosé
lokalizacji nowych obiektow funkcjonalnie powigzanych z podstawowa funkcjg terenu ustugowego
lub stanowigcych istotne uzupetnienie funkcji podstawowe.

5. Wielkosci nowych dziatek ustugowych nalezy dostosowa¢ do programu inwestycji,
uwzgledniajgcego potrzebe zlokalizowania miejsc parkingowych dla potencjalnych klientéw
i dostawcow oraz zieleni izolacyjno — dekoracyjnej w granicach dziatki.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
z uwzglednieniem ustalef komunikacyjnych planu.

7.W zabudowie i zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledniaé ustalenia ogdlne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§24
1. Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

2. Dla terenéw ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja budynkoéw i obiektow
z zakresu sportu i rekreaciji.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektéw integralnie zwigzanych 2z funkcjg
podstawowa, komunikacji wewnetrznej, infrastruktury technicznej, parkingéw, matej architektury,
zieleni.

4. W programie inwestycji nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dla
potencijalnych kibicéw i obstugi.

§25
1. Wyznacza sie tereny zabudowy produkcyjnej, magazynéw i skladéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem P.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektéw zwigzanych
Z réznorodng dziatalnoscig gospodarcza, produkcyjng, magazynowaniem i sktadowaniem, w tym
inwestycji mogacych zawsze znaczaco wplynaé na stan srodowiska, z wykluczeniem inwestycji
zagrazajacych jakosci wod podziemnych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynkéw i pomieszczen socjalno-biurowych,



infrastruktury technicznej, urzadzen obstugi komunikaciji, zieleni izolacyjnej.

4. W granicach poszczegolinych terendw produkcyjno-skladowych przewiduje sie mozliwosé
lokalizacji nowych obiektow funkcjonalnie powigzanych z podstawowg funkcjg terenu lub
stanowigcych istotne uzupetnienie funkcji podstawowej o profilu produkcji nie sprzecznym
Z podstawowg dziatalnoscia.

5. W projektach budowlanych projektowanych nowych i przebudowywanych obiektow nalezy
stosowa¢ nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego oddziatywania inwestycji na poszczegoélne elementy
srodowiska, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do granic whladania poszczegoélnych
inwestyciji.

6. Wielkosci potencjalnych dziatek produkcyjno-skiadowych nalezy dostosowa¢ do potrzeb
programowych inwestycji, uwzgledniajgcych potrzebe zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla potencjalnych pracownikdw, klientéw i dostawcdw oraz izolacji zielenig ochronng
obrzezy dzialki przeznaczanej pod zainwestowanie.

7. Gabaryty obiektéw nalezy dostosowa¢ do wymogéw technologicznych z ograniczeniem
wysokosci budynkow socjalno-biurowych do dwoch kondygnacii.

8.0bstuga komunikacyjna terenu w oparciu o ukfad drég zlokalizowanych na obrzezach terenu
z uwzglednieniem ustaleh komunikacyjnych planu.

9. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 26
1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci i oddziatywania zaktadow gorniczych, obejmujgce m.in. obszar
gorniczy “Wierzbica I1I”, ustanowiony koncesja WSR-R/7412/11/04 z dnia 18.08.2004r. wydang
przez Wojewode Mazowieckiego oraz potencjalny docelowy obszar goérniczy dla ztoza “Wierzbica
Pole A" i ztoza “Wierzbica Pole B”, oznaczone na rysunku planu symbolem PG.

2. Dla terenu ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — prowadzenie dziatalnosci wydobywczej
i przetworczej, lokalizacja budynkéw i obiektéw $cisle zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
wydobywczg i przerGbcza oraz drég technologicznych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z prowadzong dziatalnoscia.

3. W granicach zaktadu goérniczego i obszaru gorniczego zakazuje sie wprowadzania zabudowy
niezwigzanej z dziatalnoscig zaktadu gérniczego oraz realizacji urzadzonych drég gospodarczych,
wprowadzania zalesien, zakladania sadéw i trwatych plantacji wieloletnich oraz melioracji rolniczej
gruntow.

4. W programie inwestycji nalezy stosowa¢ nowoczesne, dostepne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego oddziatywania
inwestycji na poszczegélne elementy srodowiska, zapewniajgce ograniczenie ucigzliwosci do
granic wiadania inwestyciji.

5. Budowe nowych zaktadéw goérniczych, w miejscach wskazanych w niniejszym planie, nalezy
poprzedzi¢ uzyskaniem koncesji na wydobywanie kopaliny, po rozpoznaniu i udokumentowniu
zloza przeznaczonego do eksploatacii.

6. W granicach terenu objetego wydobyciem nakazuje sie wykonanie projektu rekultywacji i jej
sukcesywna realizacje, najpozniej po zakonczeniu wydobycia.

7. Obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o uktad drdg zlokalizowanych na obrzezach terenu
z uwzglednieniem ustale komunikacyjnych planu.



8. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ ustalenia ogolne planu,
w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

§ 27
1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych, $rddlgdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS.

2. W granicach terenéw przewiduje sie zachowanie i odtwarzanie ciekow wodnych .

3. Wokdt ciekow wodnych nalezy zapewni¢ dostep do ciekébw w ramach powszechnego
korzystania z wéd oraz na potrzeby wykonywania rob6t zwigzanych z ich utrzymaniem.

4. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m
od linii brzegu.
§28

1. Wyznacza sie tereny urzgdzeh wodociggowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. W granicach terenu przewiduje sie rozbudowe, odbudowe, przebudowe istniejacych urzadzen
oraz lokalizacje nowych obiektéw zwigzanych scisle z praca sieci wodociggowe.

3. W granicach terenu zakazuje sie wprowadzania zabudowy nie zwigzanej z pracq sieci
wodociggowej oraz przebywania osob nieupowaznionych.
§29

1. Wyznacza sie tereny urzgdzeh kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

2.W granicach terenu przewiduje sie rozbudowe, odbudowe, przebudowe istniejacych
urzadzen oraz lokalizacje nowych obiektéw zwigzanych $cisle z praca kanalizacji sanitarne;j.

3. Czes¢ terendw (przepompownie) wskazanych w planie ma charakter orientacyjny, do uscislenia
w projekcie budowlanym sieci.
§ 30

1. Wyznacza sie tereny urzadzeh telekomunikacji, 0oznaczone na rysunku planu symbolem T.

2.W granicach terenu przewiduje sie budowe i przebudowe urzadzen zwigzanych
z telekomunikacja, w tym stacji telefonii komaorkowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telefoni komorkowej, poza terenem istniejacej lokalizacji
w sposo6b uwzgledniajgcy obowigzujgce przepisy szczegolne.

§31
1. Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
2. W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje garazy, parkingéw dla samochodoéw osobowych
wraz z urzadzeniami stuzacymi obstudze.

§ 32

1. Wyznacza sie tereny bocznicy kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

2. W granicach terenu przewiduje sie eksploatacje, przebudowe, rozbudowe istniejgcej bocznicy
kolejowej, obstugujacej tereny dziatalnosci zaktadow gorniczych i terenéw przemystowych, baz



i sktadow.

3.Dopuszcza sie poprowadzenie drogi lokalnej rownolegle z istniejgcg bocznica kolejowa.

§ 33
1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej, urzgdzonej, oznaczone symbolem ZP, stanowigce tereny
potencjalnej przestrzeni publicznej.

2.Istniejgce zadrzewienia nalezy uporzadkowac, wtasciwie wyeksponowac, uczytelni¢ uktad parku,
uzupeltni¢ elementami maitej architektury, ograniczy¢ niekontrolowane zarastanie.

§34
1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZI.

2.W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje zieleni wysokiej i niskiej, stanowigcej tereny
buforowe pomiedzy projektowanym docelowym wydobyciem surowca mineralnego a pozostatym
zainwestowaniem.

3. Istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i gospodarczg zlokalizowang w granicach pasa
zieleni, przyjmuje sie do zachowania, do czasu podjecia decyzji o eksploatacji zloza w jej
bezposrednim sasiedztwie. Dopuszcza sie remonty umozliwiajace bezpieczne korzystanie
z obiektéw, bez mozliwosci ich rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow budowlanych oraz
zapewnienie normatywnych zasad obstugi komunikacyjnej istniejacych obiektéw.

8§35
1. Wyznacza sie tereny cmentarzy, oznaczone w planie symbolem ZC.

2. Dla terenéw zlokalizowanych wokot cmentarzy wprowadza sie ograniczenia zwigzane z ich
lokalizacjg wynikajaca z 83 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315).

W odlegtosci 150,0m od granic cmentarza wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowan
mieszkalnych, zaktaddéw produkujgcych art. zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych art. zywnosci oraz zakaz lokalizacji studni i poboru z innych zrodet
(zrodta, strumienie) wody stuzgcej do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegto$¢ ta moze byc
zmniejszona do 50,0m od granic cmentarza pod warunkiem, ze teren w granicach od 50,0 do
150,0m od granic cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody
sg do tej sieci podiaczone.

3. Przebudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
cmentarza (mniejszym niz  50,0m), wymaga dostosowania przylgczy wodociggowych
doprowadzajacych wode do budynkéw, do zagrozenia wynikajacego z bliskosci terenu cmentarza.

8§ 36
1. Wyznacza sie tereny lasow, gruntow lesnych i drog lesnych, oznaczone symbolem ZL,
przewidziane do prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej, zachowujgcej dotychczasowe
funkcje laséw: gospodarcza, ochronng, klimatotwoércza, turystyczno — rekreacyjna, dydaktyczng
i kulturowa.

2. W granicach lasow obowigzujg zasady gospodarowania, okreslone w ustawie z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (jednolity tekst Dz. U. z 2005r. Nr 45, poz.435, z pdzniejszymi zmianami)
oraz planach urzadzenia lasow dla laséw stanowigcych whlasnos¢ Skarbu Panstwa
i uproszczonych planach urzadzenia laséw w przypadku laséw prywatnych.



§ 37
1. Wyznacza sie tereny projektowanych zalesien, oznaczonych symbolem ZL.p.

2. W granicach terenow ZL.p przewiduje sie wprowadzenie zieleni lesnej, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych przepisach szczegolnych.

3. Przy zalesianiu gruntéw zmeliorowanych, systemem rowdw melioracyjnych nalezy uwzglednic
potrzebe zapewnienia dostepu do rowdw w celu ich konserwacji i odbudowy w pasie ok.1,5 m od
granicy rowu.

4. W przypadku zalesiania terendéw zmeliorowanych systematyczng siecig drenarska, przed
zalesieniem nalezy wystgpi¢ do administratora urzadzen melioracyjnych o zmiane ewidencji
urzadzen melioracyjnych oraz gruntéw zmeliorowanych, w obrebie projektowanych zalesieh.

5.W zagospodarowaniu terendw nalezy zachowac istniejacy uktad drog do poél i lasow,
zapewniajacych ogo6lng dostepnosé do terenu.

6. W granicach terenéw potencjalnych zalesieh dopuszcza sie lokalizacje terenowych sciezek
rowerowych.

§ 38
1. Wyznacza sie tereny zieleni ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolem ZD.

2. W granicach terenéw ZD przewiduje sie dalsze wykorzystywanie terenéw na cele ogrodow
dziatkowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W granicach terenu umozliwia sie lokalizacje altan i urzadzeh malej architektury zwigzanej
z uprawami ogrodniczymi, zakazuje sie lokalizacji budynkéw i obiektow nie zwigzanych
Z uprawami ogrodniczymi.

§39
1. Wyznacza sie tereny zieleni tgkowej i tegowej, obejmujacej doliny ciekéw, oznaczone na
rysunku planu symbolem Zt..

2. Tereny zieleni tgkowej i tegowej, obejmujgce doliny ciekéw, stanowig lokalne ciggi ekologiczne,
w granicach ktérych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy i niekontrolowanego
przeksztalcania terenu zmieniajacego jego uksztattowanie. Dopuszcza sie odtwarzanie i budowe
stawow, oczek wodnych itp.

3. Istniejgce w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektéw i urzadzen, podnoszacych
standardy zamieszkiwania i produkcji, w granicach terenéw dla ktérych zakaz zabudowy nie
wynika z innych ustalen planu (ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z istniejacej i projektowanej
infrastruktury technicznej, odlegtosci sanitarne od cmentarza), w szczegolnosci w przypadku
obiektow ktorych lokalizacja uwarunkowana jest funkcjonalnie z tymi terenami, np. miyny
gospodarcze, zaplecza stawdw rybnych itp.

4. Wokot ciekow wodnych nalezy zapewnié¢ dostep do wody w ramach powszechnego korzystania
Z wod oraz na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z ich utrzymaniem. Zakazuje sie grodzenia
nieruchomosci przylegtych do ciekéw wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

§ 40
1. Wyznacza sie tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych oraz drég dojazdowych do
pél, oznaczone na rysunku planu symbolem R, przewidziane do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu.



2. Dla terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — doskonalenie produkcji rolnej, sadowniczej
i ogrodniczej oraz zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej w granicach ich aktualnych
dziatek.

3. Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja obiektow kubaturowych integralnie zwigzanych
z produkcjg rolnicza, ogrodniczg i sadowniczg (gospodarstw rolnych) towarzyszacych funkcji
podstawowej i infrastruktury technicznej.

4. Istniejace w granicach terenu zabudowania mieszkalno-gospodarcze przewiduje sie do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i wymiany obiektow i urzadzen,
podnoszacych standardy zamieszkiwania i produkciji, w granicach terenéw dla ktérych zakaz
zabudowy nie wynika z innych ustalen planu (ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z istniejgcej
i projektowanej infrastruktury technicznej, odlegtosci sanitarne od cmentarza, tereny zalegania zt6z
kopalin).

5. Dopuszcza sie wykorzystywanie istniejgcych siedlisk na cele rekreacyjno-agroturystyczne,
Z zastrzezeniem ograniczenh okreslonych w p.4.

6. Lokalizacja nowych obiektéw kubaturowych zwigzanych z tymi uprawami, mozliwa jest jedynie
w sytuacji posiadania przez potencjalnego inwestora, gospodarstwa rolnego o wielkosci areatu
odpowiadajgcej sredniej wielkosci gospodarstwa rolnego na terenie gminy lub gospodarstwa
specjalistycznego.

7. W granicach terenoéw rolnych, w pasach drég dojazdowych do pdl, dopuszcza sie lokalizacje
terenowych sciezek rowerowych.

8.Na czesci terendéw gruntow rolnych, znajdujacych sie w obrebie udokumentowanych zt6z
surowcOw mineralnych, obowigzujg ograniczenia lokalizacyjne, okreslone w ustaleniach
szczegO6towych, dotyczacych terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R(PG).

Rozdziat IV
Szczegdblowe ustalenia realizacyjne dotycz  gce poszczegolnych jednostek
administracyjnych

Tereny objete niniejszym planem zostaly oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, odrebnymi dla
poszczegodlnych sotectw ponumerowanych numerami porzadkowymi od 1 do 7 oraz symbolem
oznaczajacym wiodaca funkcje terenu.

§41
1. Solectwo 1. Wierzbica, o o0golnej powierzchni ok. 2634,5 ha, z czego w granicach planu
ok. 1150,0 ha, zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “I” - obszaru rozwoju

wielofunkcyjnego osrodka gminnego Wierzbica, oraz w obrebie obszaru funkcjonalnego "II” -
obszaru rozwoju wydobycia surowcow mineralnych i przemystu. Planem zostat objety znaczny
fragment sotectwa znajdujacy sie w granicach terenu gérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach sotectwa stanowia;

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica-
Ostrowiec”, okreslone w § 12 ust.2;

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP
Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydtowiec”,okreslone w § 12 ust.2;

- lokalizacja ujecia wody “Wierzbica st. Nrl” wraz ze strefg ochrony bezposredniej,
okreslone w 8 12 ust.4;



- wystepowanie w granicach czesci sotectwa objetego planem udokumentowanego ztoza
surowcow skalnych — ztoze wapieni i margli ,Wierzbica Pole A", okreslone w § 12 ust.8;

- wystepowanie w granicach czesci solectwa objetego planem  czesci
udokumentowanego ztoza surowcow skalnych — ztoze wapieni i margli ,Wierzbica Pole
B”, okreslone w 8 12 ust.8;

- wystepowanie terenéw zmeliorowanych, okreslone w 8§ 12 ust.7;

- lokalizacja na terenie sotectwa obiektow wpisanych do rejestru dobr kultury, spisu
obiektow zabytkowych oraz wymagan konserwatorskich, okreslone w 8§ 13 ust.2, 3i 4;

- lokalizacja na obszarze sotectwa cmentarza parafialnego, okreslone w § 12 ust.10;

- lokalizacja czesci terenu w sgsiedztwie cmentarza epidemiologicznego;

- wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w § 13 ust.1.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia;

- drogi publiczne, klasy gtownej (wojewddzkie) — KD-G.1, KD-G.2,;

- droga publiczna, klasy gtownej (powiatowa) — KD-G.3;

- drogi publiczne klasy zbiorczej (wojewoddzkie) — KD-Z.2, KD-Z.3;

- drogi publiczne, klasy zbiorczej (powiatowe) — KD-Z.1;KD-Z.4;

- droga publiczna, klasy zbiorczej (gminna) — KD-Z.5;

- droga publiczna, klasy lokalnej (wojwédzka/gminna) — KD-L.1;

- drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne) — KD-L.2, KD-L.3, KD-L.4, KD-L.5, KD-L.6, KD-
L.11, KD-L.12, KD-L.13;

- drogi publiczne, klasy dojazdowej (gminne) — KD-D.9, KD-D.10, KD-D.11, KD-D.12, KD-
D.13, KD-D.14, KD-D.15, KD-D.16, KD-D.17.

- drogi wewnetrzne — KDW-D.1, KDW-D.2, KDW-D.3;
o parametrach okreslonych w 815.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w 816.

5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:

- 1.MW.U.1 - o pow. ok. 7,76 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz
z ustugami podstawowymi (centrotworczymi), w granicach osiedla nalezy wykluczy¢
lokalizacje nowoczesnej architektury, w celu zachowania charakteru osiedla
robotniczego z potowy XX wieku — § 18;

- 1.MW.U.2 — o pow. 0k.2,60 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz
z ustugami podstawowymi, brak ograniczen historycznych dla zabudowy — § 18;

- 1.MW.U.3 — o pow. ok. 0,67 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz
z ustugami podstawowymi, istniejgca zabudowa jednorodzinna do zachowania, brak
ograniczen historycznych dla zabudowy — § 18;

- 1.MW.U.4 — o pow. ok.1,4 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej wraz
z ustlugami podstawowymi, alternatywnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i / lub ustug podstawowych — § 18, alternatywnie — 8 201 § 23;

- 1.MNU - o pow. 0k1240 ha - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
historycznego centrum miejscowosci — 8 19;

- 1.MN — o pow. 0k.40,92 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — § 20;

- 1.MM - o pow. 0k.89,43 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — 8§ 21;

- 1.RM — 0 pow. 0k.36,06 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

- 1.U.1 — o pow. 0k.1,68 ha — teren ustug z zakresu kultu religijnego — kosciot wraz
zabudowaniami towarzyszacymi, przewidywany do zachowania; obiekty objete ochrong
konserwatorskg. Odbudowa i przebudowa obiektow oraz budowa nowych, na
warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw — § 23.

- 1.U.2 — o0 pow. 0k.2,50 ha — teren ustug publicznych i komercyjnych, teren ustug
z zakresu oswiaty i wychowania oraz potencjalny teren lokalizacji ustug centrotwérczych
-823;

- 1.U.3 — o pow. ok. 1,82 ha — teren ustug z zakresu o$wiaty, wychowania i pomocy
spotecznej — zespdt szkdt gminnych: gimnazjum i szkota podstawowa, dom pomocy
spotecznej, do zachowania — § 23;

- 1.U4 — o pow. 0k.32,16 ha — teren potencjalnej lokalizacji ustug publicznych



i komercyjnych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, ochrony zdrowia,
administracji, bezpieczenstwa, obstugi ruchu turystycznego — § 23,

1.US.1 — o pow. ok. 4,22 ha — teren ustug sportu i rekreacji — urzgdzone boisko
sportowe, docelowa mozliwos¢ wykorzystania terenu na cele ustugowe w tym ustug
z zakresu sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku — § 24;

1.US.2 — o0 pow. ok. 6,69 ha — teren ustug sportu i rekreacji — teren projektowanego
osrodka sportu i rekreacji — teren potencjalnej przestrzeni publicznej — § 24;

1.P.1 - o pow. 0k.62,50 ha — teren istniejgcej lokalizacji przemystu, baz i sktadow, w tym
przemystu przetworstwa surowcow mineralnych — § 25;

1.P.3 — o pow. 0k.13,04ha — teren potencjalnej lokalizacji przemystu, baz i sktadéw,
w tym przemystu przetwdrstwa surowcéw mineralnych — § 25;

1.PG.1 — o pow. 0k.105,55 ha - tereny dziatalnosci zaktadu gorniczego w granicach
obszaru gérniczego ,Wierzbica IlI” ustanowionego decyzjg WSR-R/7412/11/04 z dnia
2004-08-18 — 8§ 26;

1.PG.2 — o pow. 0k.20,30 ha — tereny potencjalnej dziatalnosci zaktadu gorniczego
w granicach potencjalnego obszaru goérniczego dla zloza "Wierzbica Pole A",
wymagajacy ustanowienia koncesji na eksploatacje zloza; ustanowienie obszaru
goérniczego przekraczajgcego niniejsze granice wymagaé¢ bedzie dokonania zmiany
niniejszego planu — § 26;

1.PG.3 — o pow. ok. 188,38 ha — teren potencjalnej dziatalnosci zaktadu gorniczego
w granicach potencjalnego obszaru goérniczego dla zloza "Wierzbica Pole B",
wymagajacy ustanowienia koncesji na eksploatacje zloza, ustanowienie obszaru
goérniczego przekraczajgcego niniejsze granice wymagaé¢ bedzie dokonania zmiany
niniejszego planu, w granicach terenu znajduje sie rezerwat geologiczny Kopalnia
krzemienia czekoladowego "Zele", objety ochrong konserwatorska, nr rej.A/8 decyzja
z dnia 20.06.1979r. ochrone kopalni nalezy uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania
zloza ora projekcie rekultywacji zloza — § 26;

1.WS - o0 pow. 0k.1,95 ha. — teren wod $rodladowych — § 27 ;

1.W.1 — o pow. 0k.0,39 ha — teren urzadzen wodociggowych, istniejgce ujecie wody — §
28;

1.W.2 — o0 pow. 0k.0,06 ha — teren urzadzen wodociggowych, istniejace ujecie wody — §
28,;

1.K — o pow. ok.1,5 ha — teren urzadzen kanalizacji sanitarnej, potencjalny obszar
rozbudowy oczyszczalni — § 29;

1.T — o pow. 0k.0,05 ha — teren urzadzen telekomunikacji, wieza telefonii komoérkowej
do zachowania, z mozliwoscig rozbudowy — § 30;

1.KS - o pow. ok.1,71 ha — tereny lokalizacji garazy i parkingbw na samochody
osobowe — 8 31;

1.ZP — o pow. o0k.0,04 ha - teren urzadzonej zieleni parkowej, do zachowania
i urzadzenia, potencjany obszar przestrzeni publicznej — 8§ 33;

1.ZI — o pow. 0k.34,28 ha — teren zieleni izolacyjnej, stanowigcej strefe buforowg
pomiedzy terenami potencjalnej zabudowy i terenami potencjalnego wydobycia
surowcéw mineralnych — § 34;

1.ZC — o pow. ok.1,94 ha — teren istniejgcego cmentarza grzebalnego, lokalizacja
cmentarza powoduje ograniczenia w zabudowie terenow sasiadujgcych — 8§ 35;

1.ZD - o pow. ok. 2,5 ha — teren zieleni ogrodéw dziatkowych — § 38;

1.Zk — o pow. 0k.40,20 ha — tereny zieleni tgkowej i tegowej — § 29;

1.R — o pow. 0k.401,20 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych —
§ 40;

1.R (PG) — o pow. 0k.24,50 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych,
perspektywiczny teren potencjalnej dziatalnosci zakladu gorniczego w granicach
potencjalnego obszaru goérniczego dla zioza "Wierzbica pole A", ostatni etap
eksploatacji zloza, wymagajacy ustanowienia koncesji na eksploatacje ztoza i uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze; ustanowienie
obszaru goérniczego przekraczajacego niniejsze granice wymaga¢ bedzie dokonania
zmiany planu; w granicach terenu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych nie zwigzanych 2z docelowg eksploatacjag surowca mineralnego.
Dopuszcza sie remonty istniejgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i ustugowych, do czasu podjecia decyzji o dalszej eksploatacji surowca — § 40.



§42
1. Solectwo 2. Btedow, o ogolnej powierzchni 0k.790,0 ha, z czego w granicach planu ok.119,9
ha, zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “lllI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego
z preferencjami dla funkciji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment solectwa znajdujacy
sie w granicach terenu goérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobOow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach sotectwa stanowia;

- lokalizacja sotectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420
~Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica-Ostrowiec”,
okreslone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydiowiec” i w strefie ochronnej GZWP
Nr 413,412 ,Goszczewice-Szydiowiec”,okreslone w § 12 ust. 2;

- wystepowanie terenéw zmeliorowanych, okreslone w § 12 ust. 7;

- wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w § 13 ust. 1.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia;
- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z.1;
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) — KD-L.5;
- drogi publiczne, klasy dojazdowej (gminne) — KD-D.1, KD-D.5, KD-D.6, KD-D.7;
o parametrach okreslonych w 815.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w §16.

5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:

- 2.MM - o pow. 0k.18,80ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — 8§ 21;

- 2.RM -0 pow. 0k.10,5 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

- 2.ZL —o pow. ok. 1,02 ha — tereny lasow i gruntow lesnych — § 36;

- 2.ZL.p — o pow. ok. 5,16 ha — tereny projektowanych zalesien — § 37;

- 2.Zt — o pow. ok. 2,39 ha — tereny zieleni tgkowej i fegowej— § 39;

- 2.R—o0pow. ok. 77,14 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — § 40.

8§43
1. Solectwo 3. Dabrowka Warszawska , o powierzchni ok.656,0 ha, z czego w granicach planu
ok.3,7ha, zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju

wielofunkcyjnego z preferencjami dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment
solectwa znajdujacy sie w granicach terenu gorniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobOow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego, w granicach sotectwa stanowia;

- lokalizacja czesci sotectwa objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 420 ,Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica-
Ostrowiec”, okres$lone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja czesci sofectwa objetego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 413,412 ,Goszczewice-Szydiowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr
413,412 ,Goszczewice-Szydtowiec”, okreslone w § 12 ust. 2.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia:
- droga publiczna, klasy lokalnej (gminna) — KD-L.5;
- droga publiczna, klasy dojazdowej (gminna) — KD-D.6;
o parametrach okreslonych w §15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego



petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w 816.

5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:

- 3.RM -0 pow. ok.1,04 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

- 3.R —o0 pow. 0k.2,66 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — § 40.

8§44
1. Sotectwo 4. Ruda Wielka, o powierzchni 0k.836,0 ha, z czego w granicach planu ok.211,0 ha,
Zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego

z preferencjami dla funkciji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment solectwa znajdujacy
sie w granicach terenu goérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobOw i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach sotectwa stanowia;

- lokalizacja czesci softectwa w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420
Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica Ostrowiec”,
okreslone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Gitdéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 413,412 ,Goszczewice-Szydiowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413, 412
.G0oszczewice-Szydlowiec”, okreslone w § 12 ust. 2;

- wystepowanie w granicach sotectwa czesci terenu udokumentowanego ztoza surowcow
skalnych — ztoze piaskéw ,Rzeczkowska Gora”, okreslone w § 12 ust. 8.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia;
- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z.1;
- drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne) — KD-L.7; KD-L.8;
- drogi publiczne, klasy dojazdowej (gminne) — KD-D.2, KD-D.3; KD-D.4;
o parametrach okreslonych w 815.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w §16.

5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:

- 4.MM - o pow. 0k.18,28ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — 8§ 21;

- 4.RM - o pow. 0k.15,9 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

- 4.MN - o pow. ok. 4,04 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej — § 20;

- 4.US — o pow. ok. 1,48 ha — teren ustug sportu i rekreacji — § 24;

- 4.ZL — o pow. ok. 0,59 ha — tereny lasow i gruntow lesnych — § 36;

- 4.ZL.p — o pow. ok. 39,26 ha — tereny projektowanych zalesien — § 37,

- 4.R -0 pow. ok. 120,3 ha —tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — § 40.

8§45
1. Solectwo 5. Rzeczkoéw , o powierzchni 0k.791,0 ha, z czego w granicach planu ok.766,5 ha,
Zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego "II” — obszaru rozwoju wydobycia surowcoéw

mineralnych i przemystu. Planem zostat objety obszar catego sofectwa.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobOow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego, w granicach sotectwa stanowia:

- lokalizacja softectwa w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 420
~Wierzbica-Ostrowiec” i w strefie ochronnej GZWP 420 ,Wierzbica Ostrowiec”,
okreslone w § 12 ust. 2;

- lokalizacja fragmentu sotectwa w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
413,412 ,Goszczewice-Szydiowiec” i w strefie ochronnej GZWP Nr 413,412
.G0oszczewice-Szydlowiec”, okreslone w § 12 ust. 2;

- wystepowanie w granicach sotectwa czesci udokumentowanego zloza surowcow



skalnych - ztoze wapieni i margli ,Wierzbica Pole A”, okreslone w § 12 ust. 8;
wystepowanie w granicach sotectwa obszaru gorniczego Wierzbica lll, okreslone w § 12
ust. 9;

wystepowanie w granicach sotectwa czesci terenu udokumentowanego ztoza surowcow
skalnych — zloze piaskéw ,Rzeczkowska Gora”, okreslone w § 12 ust. 8;

wystepowanie terendw zmeliorowanych, okreslone w 8§ 12 ust. 7,

wystepowanie obiektow objetych ochrong konserwatorska, okreslone w § 13 ust. 2b i 3;
wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w § 13 ust.1.

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa stanowia;

droga publiczna, klasy gtéwnej (wojewddzka) — KD-G.1;

drogi publiczne, klasy zbiorczej (powiatowe) — KD-Z.1, KD-Z.5;

drogi publiczne, klasy lokalnej (gminne) — KD-L.3, KD-L.10, KD-L.11;
droga publiczna, klasy dojazdowej (gminna) — KD-D.3

drogi wewnetrzne KDW-D.1, KDW-D.2, KDW-D.3;

cigg pieszo-jezdny, oznaczony symbolem — KX;

o parametrach okreslonych w §15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w 816.

5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:

5.MM — o pow. 0k.17,33 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej, wielofunkcyjnej — § 21;
5.RM — o pow. 0k.29,35 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

5.P.1 — 0 pow. 0k.29,61 ha — teren istniejgcej lokalizacji przemystu, baz i skladéw, w tym
przemystu przetwérstwa surowcéw mineralnych — § 25;

5.P.2 — o0 pow. 0k.29,56 ha — teren potencjalnej lokalizacji przemystu, baz i sktaddw,
w tym przemystu przetworstwa surowcow mineralnych, tereny wymagajgce rehabilitacji
- § 25;

5.P.3 — 0 pow. 0k.115,01 ha — teren potencjalnej lokalizacji przemystu, baz i sktadéw,
w tym przemystu przetwérstwa surowcdw mineralnych — 8§ 25;

5.PG.1 — o pow. 0k.76,46 ha — tereny dziatalnosci zaktadu gorniczego w granicach
obszaru goérniczego ,Wierzbica III” ustanowionego decyzjg WSR-R/7412/11/04 z dnia
2004-08-18 — § 26;

5.PG.2 — o pow.ok.38,30 ha — tereny potencjalnej dziatalnosci zaktadu goérniczego
w granicach potencjalnego obszaru gérniczego dla ztoza Wierzbica pole A, wymagajacy
ustanowienia koncesji na eksploatacje zloza; ustanowienie obszaru gorniczego
przekraczajgcego niniejsze granice wymagac bedzie dokonania zmiany planu — § 26;
5.KK — 0 pow. 0k.6,6 ha — teren bocznicy kolejowej — § 32;

5.K — o0 pow. ok.7,81 ha — teren urzadzeh kanalizacji sanitarnej, istniejgca oczyszczalnia
sciekow, przewidywana do zachowania i rozbudowy — § 29;

5.Z] — o pow. 0k.19,73 ha — teren zieleni izolacyjnej, nalezy zapewni¢ normatywny
dojazd do istniejgcej w granicach terenu remizy OSP — § 34;

5.ZL.p — o pow. 0k.78,20 ha — tereny projektowanych zalesien — § 37;

5.Zt — o pow. 0k.16,92 ha — tereny zieleni takowej i tegowej— § 39;

5.R — 0 pow. 0k.222,11 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — § 40.
5.R (PG) — o pow. 0k.53,50 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych,
perspektywiczny teren potencjalnej dziatalno$ci zaktadu gorniczego w granicach
potencjalnego obszaru gérniczego dla zloza "Wierzbica pole A", ostatni etap
eksploatacji ztoza, wymagajgcy ustanowienia koncesji na eksploatacje ztoza i uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze; ustanowienie
obszaru goérniczego przekraczajgcego niniejsze granice wymagac¢ bedzie dokonania
zmiany planu; w granicach terenu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw
budowlanych nie zwigzanych 2z docelowg eksploatacjg surowca mineralnego.
Dopuszcza sie remonty istniejagcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych
i ustugowych, do czasu podjecia decyzji o dalszej eksploatacji surowca — § 40.



§ 46
1. Sotectwo 6. Stanistawdw , o powierzchni 0k.116,0 ha, z czego w granicach planu ok.1,5 ha,
Zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego
z preferencjami dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment solectwa znajdujacy
sie w granicach terenu gorniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajgce z zasobow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach sofectwa stanowi lokalizacja czesci sotectwa w granicach Giléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydtowiec” i w strefie ochronnej GZWP
Nr 413, 412 ,Goszczewice-Szydtowiec, okreslone w 812 ust. 2.

3. Podstawowy ukitad komunikacyjny w granicach solectwa na terenie objetym planem stanowi
droga publiczna klasy dojazdowej (gminna) — KD-D.1, o parametrach okreslonych w 815.

4. Tereny przewidziane w planie nie wymagajg uzbrojenia w infrastrukture techniczna.
5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami

rozgraniczajgcymi:
- 6.ZL.p — o pow. 0k.1,29 ha — tereny projektowanych zalesien — § 37.

§ 47
1. Solectwo 7. Zalesice, o powierzchni 0k.736,0 ha, z czego w granicach planu 0k.9,6 ha,
zlokalizowane jest w obrebie obszaru funkcjonalnego “llI” — obszaru rozwoju wielofunkcyjnego

z preferencjami dla funkcji rolniczej. Planem zostat objety niewielki fragment solectwa znajdujacy
sie w granicach terenu goérniczego wraz z najblizszym otoczeniem.

2. Podstawowe uwarunkowania wynikajace z zasobOow i ochrony $rodowiska przyrodniczo-
kulturowego w granicach sotectwa stanowia;
- lokalizacja czesci sotectwa w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 420
~Wierzbica — Ostrowiec”, okreslone w 812 ust 2;
- wystepowanie stanowisk archeologicznej ochrony biernej, okreslone w .813 ust 1,

3. Podstawowy uktad komunikacyjny w granicach sotectwa, w czesci objete] planem stanowia;
- droga publiczna, klasy zbiorczej (powiatowa) — KD-Z.4;
- droga publiczna, klasy dojazdowej — KD-D.11;
o parametrach okreslonych w §15.

4. Tereny zainwestowane i przewidziane do zainwestowania przewiduje sie do docelowego
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng, na warunkach okreslonych w 816.

5.W granicach solectwa wyznacza sie nastepujgce tereny wyodrebnione liniami
rozgraniczajgcymi:

- 7.RM — o0 pow. ok.3,0 ha — tereny zabudowy zagrodowej — § 22;

- 7.R —o0 pow. 0k.5,66 ha — tereny upraw rolnych, ogrodniczych i sadowniczych — § 40.

Rozdziat V
Przepisy szczegdlne

848

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla teren6w objetych niniejszym planem ustala sie jednorazowag optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MW.U, MN, MM — 5 %;

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN.U, U, P, PG, KS — 5 %;

- dla terenéw oznaczonych symbolem RM (w czesci dotyczacej lokalizacji nowej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej) — 5 %.



Rozdziat VI
Przepisy ko ncowe

849
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Wierzbica.

8§50

Zobowigzuje sie Wdéjta Gminy Wierzbica do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

8§51

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



