Uzasadnienie do Uchwaly Rady Gminy Wierzbica
nr XX/160/2012 z dnia 01 czerwca 2012r.

Rada Gminy po rozpatrzeniu skargi na dziatalnos¢ Wojta Gminy Przedstawicieli Wspdlnoty
Mieszkaniowej nr 10 , ul. J. Krasickiego w Wierzbicy P. Marka Stapora i P. Konrada Wozicha
oraz po zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komisji Rewizyjnej uznala skarge za bezzasadna.

W zlozonej skardze za posrednictwem Wojewody Mazowieckiego Przedstawiciele
Wspolnoty Mieszkaniowej Nr 10 wnosza , iz nie zgadza si¢ powierzchnig lokali uzytkowych
sprzedanych przez Gming , a znajdujacych si¢ w budynku tej Wspdlnoty. Zdaniem Wspolnoty
istnieja rozbieznosci pomig¢dzy danymi z dawnych aktow notarialnych ustanawiajacych odrgbne
wlasnosci lokali, a aktualnymi umowami zbycia lokali uzytkowych. Jednoczes$nie skarzacy
podnosza w skardze problem wybudowania parkingu bez zgody Wspo6lnoty nr 10.

Po rozpoznaniu sprawy stwierdza si¢ co nastgpuje:

Okreslenie ww. lokali do zbycia 1 opis tychze lokali w tym 1 okreslenie ich powierzchni
wynika z operatow szacunkowych sporzadzonych dla kazdego z nich oddzielnie przez
uprawnionego rzeczoznawce.

W sporzadzonych operatach:

- dla lokalu uzytkowego P. Janusza Lyzwy — rzeczoznawca okreslil jego powierzchnig na 23,35 m?,
warto$¢ lokalu — 28.000 zt.

- dla lokalu uzytkowego P. Elzbiety Banaczek — rzeczoznawca okreslit jego powierzchnig na 83,87
m?, 1 jego warto$¢ na 102.000 zt,

- dla lokalu uzytkowego P.Wojciecha Banaczka — rzeczoznawca okreslit jego powierzchni¢ na
83,87 m? i jego warto$¢ na 102.000 zt.

W/w powierzchnie lokali zgodne sa z powierzchniami zawartymi w umowach najmu :
- z Januszem Lyzwa z dnia 31.03.2006r.,

- z Wojciechem Banaczkiem z dnia 1.11.2003r. 1 15.04.2011r.

- z Elzbieta Banaczek z dnia 1.11.2003r.

W stosunku do kazdego z w/w lokali w dniu 10.12.2004r. dokonywany byt komisyjny obmiar
zajmowanych powierzchni, ktory potwierdzatl wielko§¢ uzytkowanej powierzchni z réznicami ok.
Im?.

Kazdy z najemcow lokali pod ktorymi znajduja si¢ piwnice — tj. Elzbieta Banaczek
1 Wojciech Banaczek z nich nie korzysta. Wejscia do piwnic z tych pomieszczen sa zamurowane.

Zgodnie z uchwata Rady Gminy Wierzbica z dnia 13 maja 2011r. pierwszenstwo w zakupie
przedmiotowych lokali maja najemcy tych lokali.
W ocenie Rady Gminy najemcy moga ubiegaé si¢ o sprzedaz lokalu ktéry zajmuja i w takiej
powierzchni, ktéra zajmuja. Najemca nie powinien mie¢ prawa bezprzetargowego zakupu
pomieszczen — ktorych nie uzywa i nie wynajmuje, chyba, Zze sa przynaleznos$ciami i wynika to
z opinii rzeczoznawcy budowlanego.

Réznice co do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych pomigdzy stanem obecnym,
a dawnym — z planéw budynku sprzed szeregu lat, wynikaja ze zmiany sposobu ich uzytkowania —
zaprzestania uzytkowania piwnic jako czesci sktadowych lokali uzytkowych i to przed wielu laty.
Z uwagi na to zasadne bedzie dokonanie aktualizacji sposobu uzytkowania budynku i stosowne
przekwalifikowanie piwnic. Zmiana ta spowoduje korzystne dla Gminy zmniejszenie oplat



ponoszonych przez nia za niewykorzystywane pomieszczenia.

Wskaza¢ nadto nalezy, ze Wspolnota Mieszkaniowa Nr 10 od samego poczatku jest
przeciwna sprzedazy w/w lokali uzytkowych zaskarzajac nawet ww. uchwate do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego. WSA w Radomiu oddalit skarge Wspdlnoty uznajac ja za niezasadna.
Sprzedaz ww. lokali uzytkowych odbyta si¢ na warunkach 1 zgodnie z procedura przewidziang ww.
uchwatla, oraz ustawa o gospodarowaniu nieruchomosci.

W ocenie Rady Gminy Wspolnota Mieszkaniowa nie zgadza si¢ z tym by zmieni¢
klasyfikacje nieuzytkowanych piwnic gdyz spowoduje to, ze Gmina bgdzie placi¢ mniej do
Wspolnoty.

W zakresie , w jakim skarzacy podnosza zarzut budowy parkingu na terenie Wspolnoty
Mieszkaniowej nr 10 , bez jej zgody - Pan Wojewoda bgdzie rozpatrywat skarge w Mazowieckim
Urzedzie Wojewodzkim w Warszawie.



